Umowa najmu powierzehni lokalu gastronomicznego w budynku UMP
CS ul. Bukowska 70

Zalgeznile nr 3 do Zapytania ofertowego

UMOWA NAJMU nr DZM/...../2025

zawarta wdniu ............ 2025 r. w Poznaniu

pomiedzy:

Uniwersytetem Medycznym im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu, kod pocztowy

61 — 701, z siedzibg przy ul. A. Fredry 10, REGON 000288811, NIP: 7770003104, ktéry

reprezentujg:

1. Dyrektor ds. Operacyjnych — mgr f.ukasz Pieczynski na postawie Pelnomocnictwa Rektora
z dnia 2 wrzesnia 2024 roku

2. Dyrektor ds. Finansowych — mgr Barbara Maciatowicz

zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Uniwersytetem”,

a
z siedzibg W ..o BT Uls sowsmssssssrsins 5 53BFTR R 6545 b BaRAERR , posiadajaca numer:
NIPE cisiaii 555 50000000 8 55 5 ,REGON: oo, R

reprezentowang przez:

zwang dalej ,,Najemcg”,
zwanymi dalej ,,Stronami”

§ 1. Oswiadczenie

1. Najemca o$wiadcza, ze uzyskat od Uniwersytetu wszelkie informacje, wyjasnienia oraz
dane techniczne niezbedne do prawidlowego wykonania przedmiotu Umowy, o ktérym
mowa w §2.

2. Najemca o$wiadcza, iz jest uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym, posiada
uprawnienia niezbedne do wykonania przedmiotu Umowy, odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, potencjat techniczny, ekonomiczny i finansowy oraz Ze znany jest mu
realizowany przedmiot Umowy.

3. Najemca oswiadcza, ze posiada wszystkie niezbedne, przewidziane przepisami prawa,

zgody, pozwolenia i zezwolenia, ktére niezbedne sa do dziatalnosci gastronomiczne;.
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4. Uniwersytet o$wiadcza, ze jest wlascicielem budynku polozonego w Poznaniu, przy

ul. Bukowskiej 70, polozonego na dzialce oznaczonej w ewidencji gruntéw m. Poznania,
jako dziatka nr 2, arkusz 07, obrgb Lazarz, dla ktérego Sad Rejonowy w Poznaniu

prowadzi ksigge wieczystg nr PO1P/00101736/0.

§ 2. Przedmiot Umowy

L. Uniwersytet oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o powierzchni 155,04 m?
z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny — bufet (80,30 m?) i sala konsumpcyjna (74,74
m?). Najemca zagospodaruje znajdujgcg si¢ na tym samym poziomie powierzchnie, tzw.
strefe studenta - chillout, zgodnie z opracowang przez najemce koncepcjg. Lokal i strefa
chillout usytuowane sa w sasiedztwie pomieszczen Centrum Studenta, na wysokim
parterze (poziom 0) budynku Collegium Stomatologicum przy ul. Bukowskiej 70
w Poznaniu.

2. Na okolicznos¢ oddania pomieszczen najmu opisanych w pkt. 1 powyzej, Strony

sporzadzg protokdt z opisem stanu wynajmowanych pomieszczen, a takze instalacji
1 wyposazenia znajdujacych si¢ na oddanej w najem powierzchni.
3. Uniwersytet na zasadach okreslonych w niniejszej umowie umozliwi Najemcy korzystanie

z energii elektrycznej, cieplnej i wodno-kanalizacyjne;.

§ 3. Obowigzki stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia nakladéw na zagospodarowanie powierzchni
lokalu  oraz tzw. strefy studenta, zgodnie z opracowana, zaakceptowang przez
Uniwersytet koncepcjg stanowigcg zatgcznik nr.... do niniejszej umowy. Uniwersytet
dopuszeza mozliwos¢ zmiany dekoracji w strefie chillout (donice i kwiaty).

2. Najemca zobowiazuje sig, ze w lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalno$é w postaci bufetu
gastronomicznego zgodnie ze ztozong dla kazdego lokalu ofertg stanowiaca zataczniki
or .... do niniejszej umowy.

3. Lokal dostepny bedzie dla pracownikow i studentéw Uniwersytetu oraz innych oso6b.
Najemca zobowigzuje si¢, ze bufet otwarty bedzie co najmniej we wszystkie dni robocze
w godzinach od 8% do 16% oraz w soboty od 9% do 14% (w przypadku realizacji zajeé
dydaktycznych przez UMP). Uniwersytet dopuszcza zréznicowanie godzin otwarcia

lokalu.
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4. Najemca zobowigzuje si¢ do zachowania w lokalu bezwzglednego zakazu sprzedazy,

podawania 1 spozywania napojéow alkoholowych i artykutéw tytoniowych oraz

o charakterze uzalezniajgcym.

5. Strony zgodnie ustalaja, ze w lokalu Najemca nie moze organizowaé zadnych
okolicznosciowych imprez zewnetrznych takich jak wesela, chrzciny, komunie, stypy,
itp.

6. Najemca zapewni we wlasnym zakresie i na wlasny koszt utrzymanie w nalezytym stanie
sanitarnym 1 technicznym wynajetych pomieszczen. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) wywozu odpadow gabarytowych (palety, pojemniki itp.) 1 odpadkow
pokonsumpcyjnych w szczegdlnosci zywnosci pochodzenia zwierzecego;

b) wywozu oraz utylizacji odpadéw z separatora thuszczu;

c) przegladu, serwisu i konserwacji instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej obstugujacej
lokal wraz z wymiang filtrow i czyszczeniem wyciagowych kanatow wentylacyjnych;

d) przegladu, serwisu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji i urzgdzen systemu
wyciggéw kominowych wraz z wentylatorami wyciggowymi;

e) przegladu i1 konserwacji oraz czyszczenia instalacji kanalizacyjnej i separatora
thuszczy. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Uniwersytetowi protokotu
czyszczenia separatora nie rzadziej niz co 6 miesigcy. Skan protokotu przestany
zostanie na adres e-mail Uniwersytetu: dzm@ump.edu.pl;

f) nalezytego dbania o wchodzace w sktad lokalu instalacje, urzgdzenia i armature;
prowadzenia jej napraw w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek
wynikajacych z eksploatacii,

g) sprzatania powierzchni stanowigcej przedmiot najmu;

h) czyszczenia przewoddéw kominowych;

1) pozostatg konserwacje zgodnie z obowiazujacym prawem budowlanym i przepisami
ochrony przeciwpozarowe;j.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) umozliwienia zakupu positkéw na wynos;

b) zréznicowania oferowanego asortymentu zgodnie z zaproponowanym zakresem
sprzedawanych produktéw;

¢) sprzedazy napojow gorgcych (co najmniej herbaty i kawy z ekspresu), napojow
zimnych, sokéw owocowych i warzywnych, gotowych kanapek, stodyczy oraz

wyrobéw cukierniczych;
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d) udostepnienia lokali w celu wykonania, wymaganych prawem przegladow,

okresowych konserwacji instalacji oraz napraw instalacji w budynkach, w ktérych
sg one usytuowane, na kazde wezwanie Uniwersytetu;

e) kazdorazowo przekazania natychmiastowej informacji w przypadku naruszenia lub
uszkodzenia instalacji i urzgdzen wspolnych budynku zwtaszcza instalacji ppoz. i SSP.

f) okazania w razie wezwania dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzanie czynnosci
dot. instalacji i urzadzen wskazanych powyzej przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami i uprawnieniami w zakresie $wiadczenia tych ustug (takiej jak
uprawnienia elektryczne itp.);

g) ztozenia Uniwersytetowi o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ personelu lokali
z przepisami z zakresu BHP; |

h) przeszkolenia personelu lokali z zakresu bezpieczenstwa pozarowego (szkolenie
przeprowadzi inspektor - pracownik Uniwersytetu Medycznego) obowigzujacego na
terenie nieruchomosci Uniwersytetu Medycznego;

1) wykonywania polecen obstugi obiektow w razie wystapienia jakichkolwiek sytuacji
niebezpiecznych a takze udzielenia pomocy w ewakuacji klientéw w razie wystapienia
takiej potrzeby;

j) prawidiowego korzystania z drég komunikacyjnych, podjazdéw pod budynki i stref
parkowania w szczegdlnos$ci podezas dostaw;

k) nie zastawiania ciggéw komunikacyjnych, drég i obszaréw ewakuacji jakimikolwiek
przedmiotami lub pojazdami;

1) przekazywanie stanu wodomierzy oraz licznika energii elektrycznej regularnie
z czgstotliwoscig  miesigezng do 5 dnia  kazdego miesigca, na adres
e-mail:helpdesk@ump.edu.pl oraz dzm@ump.edu.pl.

8. Wszelkie prace prowadzone przez Najemce na terenie Uniwersytetu zwigzane
z niniejszg umowg najmu powinny by¢ dokonywane zgodnie z procedurg zglaszania
1 prowadzenia prac przez firmy zewnetrzne na terenie Uniwersytetu Medycznego
w Poznaniu z dnia 24.01.2024 roku stanowigcg zatgcznik nr ......... do niniejszej umowy.
9. Najemca odpowiada za ewentualne szkody w mieniu Uniwersytetu powstale na skutek

dziatania Najemcy.

10. Najemca ma prawo do korzystania z pojemnikéw na odpady komunalne znajdujgce sie na
terenie Uniwersytetu. Opfata za odbiér odpadéw komunalnych wliczona jest w stawke
czynszu zgodnie z zapisami par. 6 ust. 1 niniejszej umowy. Pojemniki dla budynku Coll.
Stomatologicum znajdujg si¢ u zbiegu ul. Bukowskiej i Weigla.

11. Uniwersytet nie odpowiada za mienie Najemcy.
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Uniwersytet nie odpowiada za szkody wyniklte u Najemcy z powodu przerw w dostawach

energii elektrycznej, cieplnej lub wodno-kanalizacyjne;.

Bez pisemnej zgody Uniwersytetu, pod rygorem niewaznosci, Najemca nie moze oddad
przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go podnajmowac.
Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umoéw, przedmiotem ktorych
bytoby uzywanie przedmiotu najmu przez podmiot trzeci.

Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 11 powyzej, zawierana z osobami trzecimi,
w odniesieniu do ktorej Uniwersytet wyrazil zgode, o ktorej mowa w ust. 11 powyzej,
winna by¢ zawarta z zachowaniem obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej Umowy 1 nie
moze byé zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktory zostata zawarta niniejsza umowa
najmu.

W  przypadku uzyskania zgody Uniwersytetu na zawarcie uméw okreslonych
w ust. 11 powyzej, czynsz za najem zostaje dodatkowo podwyzszony o 50%
za kazdy m* powierzchni,

Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot najmu zmian sprzecznych
z umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia Powierzchni najmu bez
pisemnej zgody Uniwersytetu pod rygorem niewaznosci.

Najemcy nie bedzie przystugiwalo roszczenie o zwrot naktadow na konserwacje oraz
wyposazenie, poczynionych na najmowanej powierzchni lokalu oraz powierzchni
strefy studenta. - chillout, a koszty ewentualnych ulepszen dokonanych przez Najemceg nie
beda podlegaty zwrotowi.

Koszty wykonania ewentualnych projektéw, wizualizacji, kosztoryséw oraz wyposazenia
lokali w niezbedne dodatkowe meble i urzgdzenia techniczne obcigzajg Najemce.
Najemca zobowigzuje si¢ do udostepnienia bez zbednej zwloki Uniwersytetowi lub osobom
przez niego wskazanym powierzchni najmu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, naprawczych, serwisowych oraz w przypadku awarii sieci
przebiegajacych przez wynajeta powierzchnie.

Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 16 powyzej okresla
Wykonawca ww. prac.

Najemcy nie przystuguje od Uniwersytetu, z tytutu wykonywania prac, o ktérych mowa
w ust. 16 powyzej, jakiekolwiek odszkodowanie.

W przypadku, gdy czas wyltaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji przekroczy 30 dni
kalendarzowych, platnos¢ czynszu zawiesza si¢ do momentu zakonczenia prac

wymienionych w ust.16 powyze;j.
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23. Bez wezesniejszej, pisemnej zgody Uniwersytetu, Najemca nie moze zamieszczaé na

budynkach, w ktérych znajduja si¢ najmowane lokale ani w najblizszej ich okolicy, tj. na
terenie kampusu studenckiego UMP w obrebie ulic: Rokietnickiej, Marcelinskiej,
Przybyszewskiego i Bukowskiej, wiasnych szyldéw reklamowych i informacji
handlowych.

§ 4. Terminy

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. 1 roku, liczac od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni z opcjg przedtuzenia o kolejny 1 rok pod warunkiem rzetelnego
regulowania platnosci i spetnienia oczekiwan Zamawiajacego w zakresie funkcjonowania
lokali i serwowanego przez nie menu.

2. Uruchomienie lokali nastgpi najpézniej w ciggu 1 miesiaca od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni na podstawie protokotu odbioru prac wykonanych przez
Najemcg, potwierdzajgcego wykonania aranzacji lokali zgodnie z § 3. ust. 1 Umowy.

Protokét ten stanowi¢ bedzie podstawe do rozpoczecia obcigzania Najemcy kosztami
okreslonymi w § 6 umowy.

3. Niedotrzymanie terminu uruchomienia lokali, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, z winy
Najemcy, bedzie podstawa do naliczania kary umownej w wysokosci 5% wartodci
miesigcznego czynszu netto, za kazdy dzien opdznienia.

4. Uniwersytet zastrzega sobie mozliwo$¢ przesuniecia terminu uruchomienia lokali bez
zadnych konsekwencji finansowych lub innych wobec Najemcy.

5. Po zakoniczeniu Umowy Najemca pozostawi pomieszczenia, o ktérych mowa w § 2 ust.1
W stanie niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnego uzywania, w terminie
14 dni od momentu zakonczenia Umowy. W tym celu Uniwersytet udostepni Najemcy
pomieszczenia objete Umowa. Przekazanie pomieszezen nastapi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego.

§ 5. Nadzér nad Umowg

1. Ze strony Uniwersytetu osobg upowazniong do kontroli i przebiegu wykonania Umowy
przez Wykonawce bedzie:
1) Pani Anna Vogt, Dzial Zarzadzania Majatkiem Uczelni tel. (61) 854 63 19, e-mai:
avogt@ump.edu.pl.
2. Ze strony Najemcy osobg upowazniong do kontaktéw z Uniwersytetem bedzie:

tel. e,
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§ 6. Wynagrodzenie

1. Strony zgodnie ustalaja, ze z tytulu najmu pomieszczen w okresie:
a) od 1 pazdziernika do 30 czerwca Najemca ptlaci¢ bedzie miesigczny czynsz tgcznie
z oplata za odbiér odpadéw komunalnych w wysokosci netto ......... zt, stownie:

..../100, (155,04 m? x ...,... zI/m?), powiekszony

o nalezny podatek VAT.
b) od 1 lipca do 30 wrze$nia mozliwos¢:
e zamknigcia lokalu, ponoszenie jedynie kosztéw wskazanych w ust. 2 i 4
niniejszego paragrafu.
e |ub prowadzenie dziatalnosci z obnizong stawkg czynszu najmu do 50% kwoty
wskazanej w ust.1 a)
Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ pisemnie Wynajmujgcego najp6zniej do dnia 30
czerwca o wyborze jednego z wariantow wskazanych w ust. 1b).

2. Oprécz czynszu Najemca obcigzany bedzie optatami za media:

a) energia elektryczna —wg faktycznego zuzycia,

b) woda 1 $cieki - wg faktycznego zuzycia,

c) centralne ogrzewanie —wg faktycznego zuzycia (stawka za 1 GJ — stawka za zuzycie
ciepla i przesyl — oplata zmienna, zgodnie ze stawkami z faktur wystawianych przez
dostawce).

3. Czynsz i oplaty, o ktérych mowa w ust.1 i 2 powyzej, ptatny bedzie na podstawie faktur
VAT wystawianych przez Uniwersytet odrebnie dla kazdego z lokali , w terminie 14 dni
od dnia wystawienia faktury na konto w niej wskazane.

4. Dodatkowo Najemca, co miesige, obcigzany bedzie przez Uniwersytet proporcjonalng
czgscig zaptaconego przez niego podatku od nieruchomosci (powierzchnia nieruchomogci
bedaca przedmiotem Umowy pomnozona przez aktualng stawke podatku od nieruchomosci,
wynikajacego z przepisdw prawa miejscowego).

5. W przypadku zgodnego os$wiadczenia woli stron ztozonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci o przedluzeniu umowy o kolejne 12 miesiecy, czynsz
podwyzszony zostanie od dnia ktdry jest pierwszym dniem przedtuzajacym umowe o koleje
12 miesiecy, o wysokos¢ podawanego przez GUS wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktorym dokonano waloryzacji.

6. W przypadku opdznienia we wnoszeniu przez Najemce optat wynikajacych z niniejszej
umowy, Uniwersytet ma prawo do naliczenia odsetek od zaleglych optat w wysokosSci

ustawowe;j.
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Dwumiesi¢ezne op6znienie w zaplacie czynszu lub innych oplat wynikajacych z niniejszej

umowy, w tym odmowa zaplaty czynszu podwyzszonego zgodnie z ust. 6 powyzej,
stanowi¢ bedzie podstawe dla Uniwersytetu do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

W przypadku bezumownego korzystania z powierzchni bez tytutu prawnego, Najemca
zobowigzuje si¢ do zaptaty Uniwersytetowi wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z powierzchni w kwocie odpowiadajacej wartosci 200% czynszu brutto miesigcznie,
obowigzujgcego w okresie ostatniego miesigca obowigzywania Umowy najmu, w okresie
od dnia zakonczenia Umowy do dnia wydania powierzchni.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 3 naliczane i pobierane bedzie za petny miesiac, rowniez

w przypadku wydania powierzchni w trakcie danego miesigca.

10. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potracen z czynszu lub wynagrodzenia

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

o ktorym mowa w ust. 3 zadnych kwot stanowigcych jego wierzytelnos¢é wobec
Uniwersytetu.

Najemca wyraza zgode na przesylanie mu przez Uniwersytet faktur elektronicznych.
W przypadku przesylania lub udostgpniania Uniwersytetowi jednoczesnie wigcej niz
jednej faktury elektronicznej dane wspélne dla poszczegélnych faktur mogg zostaé
podane tylko raz, o ile dla kazdej faktury sa dostepne wszystkie te dane.

Faktura elektroniczna jest przesytana Najemey w formie pliku PDF.

Faktura zostanie przestana przez upowaznionego pracownika Uniwersytetu z adresu
e-mail  Uniwersytetu: faktury.ump@ump.edu.pl na adresy e-mail Najemcy:
............................... Fakture elektroniczng przestana w opisany sposéb Strony
uznajg za autentyczna.

Najemca oswiadcza, ze jego adres e-mail, wskazany powyzej jest obslugiwany przez
pracownika uprawnionego do odbioru faktur elektronicznych, kazdego dnia roboczego,
w godzinach od ............ do oo,

Uniwersytet moze ustali¢, ze faktury elektroniczne opatrzone bedg kwalifikowanym
podpisem elektronicznym. O$wiadczenie w tym przedmiocie sktadane jest Najemcy
pisemnie, na adres wskazany w komparycji niniejszej Umowy.

W przypadku ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 16, za fakture autentyczng
Strony uznajg wylgcznie fakturg opatrzong kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
wystang drogg elektroniczng w sposob opisany w ust. 14.

Za date otrzymania faktury przez Najemce uznaje sie date wprowadzenia faktury do
systemu elektronicznego przez Uniwersytet, poprzez przestanie jej w sposob okreslony

w ust. 14.
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Najemca w sposéb pisemny powiadamia o zmianie adresu e-mail, na ktéry majg by¢

przesytane faktury.

W przypadku braku powiadomienia przez Najemce o zmianie adresu e-mail,
korespondencje kierowang na dotychczasowy adres uznaje si¢ za skutecznie dorgczong.
W przypadku zmiany przepisow prawa regulujgcych zasady wystawiania i przesytania
faktur w formie elektronicznej Uniwersytet odpowiednio dostosuje sposéb przesylania.

W takim przypadku ponowna akceptacja Najemcy nie jest wymagana.

§ 7. Kontrola i wykonanie Umowy

Uniwersytet uprawniony jest do biezacej kontroli realizacji wykonywania Umowy,
polegajacej na:

1) prawie do dostepu do lokali w dowolnie wybranym momencie, w godzinach jego
funkcjonowania,

2) prawie do zadania wyjasnien dotyczacych realizacji Umowy, ktére winny by¢
udzielone w terminie 15 dni od daty przekazania zadania.

Zastrzezenia dotyczace jakosci wykonywanych ustug oraz ich zgodnosci z Umowg
1 ztozong ofertg, Uniwersytet zgtosi telefonicznie do osoby podanej w § 5 ust. 3 badz tez
pisemnie lub e-mailem, w formie zgloszenia reklamacyjnego. W przypadku zgloszenia
telefonicznego  Uniwersytet ww. fakt potwierdzi na piSmie Iub e-mailem,
w ktérym bedzie zapis o dacie telefonicznego zgloszenia.

Najemca bedzie zobowigzany rozpatrze¢ reklamacje w terminie 1 dnia kalendarzowego,
od daty telefonicznego zgloszenia. W przypadku uznania reklamacji za uzasadniona,
wynagrodzenie wynikajgce z najblizszej faktury zostanie proporcjonalnie podwyzszone
o warto$¢ nienalezycie wykonanej ustugi, zgodnie z § 9 niniejszej Umowy.

Nieudzielenie odpowiedzi na reklamacje w ciggu 1 dnia uwaza si¢ za uznanie reklamacji
za uzasadnionag, co uprawnia Uniwersytet, zgodnie z § 9 niniejszej Umowy, do

proporcjonalnego podwyzszenia wynagrodzenia, jak w ust 3 powyze;j.

§ 8. Ubezpieczenie i ochrona danych osobowych

Najemca oswiadcza, iz jego polisa OC obejmuje swoim okresem waznosci peten okres
realizacji przedmiotowej Umowy.

Najemca ponosi wszelka odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza w stosunku do o0s6b
trzecich 1 Uniwersytetu za szkody powstale w zwigzku z wykonywaniem niniejszej

Umowy.
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3. Najemca zobowigzuje si¢ zachowaé w tajemnicy wszelkie informacje i dane,

a w szczegllnosci dane osobowe, jakie uzyskat w zwigzku z wykonywaniem Umowy.
4. Najemca zobowigzuje sie do przetwarzania uzyskanych danych osobowych zgodnie

z regulacjami prawnymi dotyczacymi ochrony danych osobowych.

§ 9. Kary umowne

1. Uniwersytet ma prawo naliczy¢ Najemcy kare umowna:
a) za przerwg w realizacji Umowy w wysokosci podwéinej dziennej stawki czynszu
brutto dla kazdego z lokali za kazdy dzien przerwy,
b) za naruszenie warunkéw umownych w szczegélnoéci, o ktérych mowa w § 3,
w wysokoscei 500,00 zt brutto, za kazdy taki stwierdzony przypadek,
¢) za odstgpienie od Umowy przez ktérgkolwick ze stron z przyczyn lezacych

po stronie Najemcy, w wysokosci 5.000,00 zt brutto.

§ 10. Zmiana postanowiefi Umowy

1. Uniwersytet dopuszcza zmiang postanowienn zawartej Umowy w stosunku do tresci
ztozonej oferty, na podstawie ktérej dokonano wyboru Najemcy w nastepujacych
przypadkach i na okreslonych ponizej warunkach:

1) konieczno$¢ zmiany terminu wykonania Umowy z powodu okolicznosci nieznanych
stronom w chwili zawarcia Umowy,

2) zmian podmiotowych po stronie Najemcy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa,

3) sprzedazy nieruchomosci lub zakonczenia wykonywania dziatalnosci na jej terenie.
Najemcy nie przystuguje Zadne roszczenie o realizacje Umowy ani roszczenie
odszkodowawcze.

2. W przypadku wystgpienia okolicznosci skutkujacych koniecznoscia zmiany Umowy
z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) i 2) powyzej Najemca zobowigzany jest
do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Uniwersytet. Jezeli Uniwersytetu uzna,
ze zaistniate okolicznosci nie stanowig podstawy do zmiany Umowy, Najemca
zobowigzany jest do realizacji przedmiotu Umowy na warunkach zawartych w Umowie.

3. Zmiana postanowiefi zawartej Umowy wymaga, pod rygorem niewaznodci formy
pisemnej. Zmiana Umowy na wniosek Najemcy wymaga wykazania okolicznosci

uprawniajgcych do dokonania tej zmiany.
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. Wnioskodawcg ewentualnych zmian moze by¢ Uniwersytet lub Najemca poprzez pisemne

wystgpienie do drugiej strony w okresie obowigzywania Umowy zawierajgce uzasadnienie
proponowanych zmian.

§ 11. Rozwigzanie i wypowiedzenie Umowy

. Uniwersytet ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 3-miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) zbycia przez Uniwersytet nieruchomosci, w ktorych usytuowane sg lokal stanowigce
przedmiot niniejszej umowy;

2) w przypadku gdy Uniwersytetowi przedmiot najmu bedzie niezbedny do celow
statutowych.

. Okres wypowiedzenia moze ulec zmianie za porozumieniem stron.

. Uniwersytet ma prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym bez okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) opdzniania si¢ przez Najemce z zaptatg zobowigzan wynikajacych z niniejszej] Umowy
przez okres dtuzszy niz 2 miesigce,

2) oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim
bez pisemnej zgody Uniwersytetu,

3) uzywania przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem.

. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia w sytuacji, gdy w nastepstwie dziatania badZ zaniechania dzialania

ze strony Uniwersytetu korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu jest niemozliwe

lub powaznie utrudnione.

. Os$wiadczenia Stron w przedmiocie wypowiedzenia Umowy lub jej natychmiastowego

rozwigzania bez zachowania terminu wypowiedzenia wymagajg formy pisemnej pod

rygorem niewaznosci.

§ 12. Postanowienia koncowe

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w szczego6lnosci Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo
zamowien publicznych i Prawo budowlane.

Wszelkie zmiany lub uzupehienia niniejszej] Umowy wymagajg dla swej waznosci formy
pisemnej. Wszystkie informacje i o§wiadczenia wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci 1 muszg by¢ doreczone stronom osobiscie lub listem poleconym Iub przez

kuriera pod podane w komparycji niniejszej Umowy adresy.
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Kazda ze stron Umowy zobowigzana jest wobec drugiej do niezwlocznego

zawiadomienia o zmianie firmy lub nazwy oraz formy prawnej, kazdej zmianie adresu
lub numeru telefonu.

Ewentualne spory powstale w zwigzku z realizacja postanowien niniejszej Umowy
rozstrzygac bedzie wlasciwy rzeczowo sgd w Poznaniu. |

W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3 pisma dostarczone
pod adres wskazany w niniejszej Umowie uwaza sie za doreczone.

Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach - jeden egzemplarz

dla Uniwersytetu i jeden egzemplarz dla Najemcy.

Uniwersytet Najemca



