UNIWERSYTET MEDYCZNY IM. KAROLA MARCINKOWSKIEGO W POZNANIU
ul. Aleksandra Fredry 10, 61 -701 Poznan

tel. 61 854 60 00
fax. 61 854 68 65

DZM/. L [./2025
Poznan, 27.01.2025 roku

ZAPYTANIE OFERTOWE

Na najem lokalu gastronomicznych w budynkach Uniwersytetu Medycznego im.
Karola Marcinkowskiego, polozonych w Poznaniu przy ul. Bukowskiej 70 — Centrum

Stomatologii

Konkurs ofert zostaje ogloszony na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.2024.1145 t.j. z dnia 2024.07.23) i ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U.2024.1061 t.j. z dnia 2024.07.17)

Zamawiajacy:
Uniwersytet Medyczny im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu

ul. Aleksandra Fredry 10, 61 — 701 Poznan

I. Przedmiot zamdwienia:
Przedmiotem zaméwienia jest lokal potozony w budynku Centrum Stomatologii przy ul.
Bukowskiej 70 o powierzchni 155,04 m? z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny

(80,30 m?) i sale konsumpcyjng (74,74 m?);

I1. Opis przedmiotu zamdéwienia

1) Przedmiotem postepowania jest najem powierzchni 155,04 m? z przeznaczeniem na lokal
gastronomiczny - bufet (80,30 m?) i sala konsumpcyjna (74,74m?). Rzut lokalu -
Zalgcznik nr 1 do niniejszego Zapytania. Do ww. powierzchni przylega strefa studenta
— chillout, wyposazona w stoly, sofy i pufy. W strefie chillout znajdujg sie réwniez
donice z kratka i kwietniki. Lokal usytuowany jest w sgsiedztwie pomieszczen Centrum
Studenta, na wysokim parterze (poziom 0) budynku Collegium Stomatologicum przy ul.
Bukowskiej 70 w Poznaniu.

2) Lokal wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania. W lokalu nie przewiduje si¢ pehniej produkcji zywno$ci z uwagi na brak

wentylacji mechaniczne;j.



3. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia nakladow na zagospodarowanie powierzchni
lokalu zgodnie z opracowang, zaakceptowang przez Uniwersytet koncepcjg.

Najemca zapewni we wilasnym zakresie 1 na wilasny koszt utrzymanie w nalezytym

stanie sanitarnym i technicznym wynajetych pomieszczen. Dotyczy to w szczegolnosci:

a) wywozu odpadow gabarytowych (palety, pojemniki itp.) i odpadkow
pokonsumpcyjnych w szczegdlnosci zywnosci pochodzenia zwierzgcego;

b) wywozu oraz utylizacji odpadéw z separatora ttuszczu;

c) przegladu, serwisu 1 konserwacji instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej
obstugujacej lokal wraz z wymiang filtrow i czyszczeniem wyciggowych kanatow
wentylacyjnych;

d) przegladu, serwisu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji i urzadzen systemu
wyciggow kominowych wraz z wentylatorami wyciggowymi,

e) przegladu i konserwacji oraz czyszczenia instalacji kanalizacyjnej i separatora
thuszezy. Wynajmujacy zobowigzany jest do przedlozenia Najemcy protokotu
czyszczenia separatora nie rzadziej niz co 6 miesiecy. Skan protokotu przestany
zostanie na adres e-mail Wynajmujgcego: dzm@ump.edu.pl;

f) nalezytego dbania o wchodzgce w sktad lokalu instalacje, urzgdzenia i armature;
prowadzenia jej napraw w przypadku wystgpienia jakichkolwiek usterek
wynikajacych z eksploatacji;

g) sprzatania powierzchni stanowigce]j przedmiot najmu;

h) czyszczenia przewodow kominowych;

i) pozostalg konserwacje¢ zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym i przepisami
ochrony przeciwpozarowej.

Wszelkie prace prowadzone przez Najemce na terenie Wynajmujgcego powinny by¢

dokonywane zgodnie z procedurg zglaszania 1 prowadzenia prac przez firmy zewnetrzne

na terenie Uniwersytetu Medycznego w Poznaniu z dnia 24.01.2024 roku stanowigcag

Zalgcznik nr 2 do niniejszego Zapytania.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do:
a) umozliwienia zakupu positkéw na wynos;

b) zréznicowania oferowanego asortymentu (oferent dolgczy do oferty proponowany

zakres sprzedawanych produktow oraz menu wraz z cennikiem);

¢) sprzedazy napojéw goracych (co najmniej herbaty i kawy z ekspresu), napojow
zimnych, sokow owocowych i warzywnych , gotowych kanapek, stodyczy oraz
wyroboéw cukierniczych;

d) udostepnienia lokalu w celu wykonania, wymaganych prawem przegladow
okresowych, konserwacji oraz napraw instalacji w budynkach, w ktérych sg one

usytuowane, na kazde wezwanie Uniwersytetu;



e) kazdorazowo przekazania natychmiastowej informacji w przypadku naruszenia lub
uszkodzenia instalacji 1 urzadzen wspoélnych budynku zwlaszcza instalacji ppoz.
i SSP.

f) okazania w razie wezwania dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzanie
czynnosci dot. instalacji i wurzadzen wskazanych powyzej przez osoby
z odpowiednimi kwalifikacjami 1 uprawnieniami w zakresie $wiadczenia tych ustug
(takiej jak uprawnienia elektryczne itp.);

g) ztozenia Wynajmujgcemu oswiadczenia o zapoznaniu si¢ personelu lokalu
z przepisami z zakresu BHP;

h) przeszkolenia personelu lokalu z zakresu bezpieczenstwa pozarowego (szkolenie
przeprowadzi inspektor - pracownik Uniwersytetu Medycznego) obowigzujgcego na
terenie niefuchomos’ci Uniwersytetu Medycznego;

i) wykonywania polecen obstugi obiektow w razie wystgpienia jakichkolwiek sytuacji
niebezpiecznych a takze udzielenia pomocy w ewakuacji klientow w razie
wystgpienia takiej potrzeby;

j) prawidlowego korzystania z drég komunikacyjnych, podjazdéow pod budynki i stref
parkowania w szczegdlnosci podczas dostaw;

k) nie zastawiania ciagéw komunikacyjnych, drég i obszaréw ewakuaciji jakimikolwiek
przedmiotami lub pojazdami.

Planowane uruchomienie lokalu - najp6zniej w ciggu 1 miesigca od dnia protokolarnego
przekazania powierzchni.

Wymagany okres najmu wynosi 1 rok od dnia protokolarnego przekazania powierzchni
z opcjg przedtuzenia o kolejny rok pod warunkiem rzetelnego regulowania platnosci
i spetnienia oczekiwan Zamawiajgcego w zakresie funkcjonowania lokalu i serwowanego
przez nie menu.

Godziny otwarcia lokalu (minimalne)

- poniedziatek — pigtek w godz. od 8% do 16%

- sobota w godz. od 9% do 14% (w przypadku realizacji zaje¢ dydaktycznych przez UMP)
Zamawiajacy dopuszcza zroznicowanie godzin otwarcia poszezegdlnych lokalu.
Szczegbtowy opis przedmiotu postepowania zawarty jest we wzorach umodw,

stanowigcym Zalgcznik nr 3 do niniejszego Zapytania.

III. Warunki udzialu w postepowaniu:

1. Oferent powinien dysponowaé¢ wiedzg i doswiadczeniem w zakresie prowadzenia

dziatalnosci gastronomicznej, w tym prowadzié¢ co najmniej jeden punkt gastronomiczny

o takim samym lub zblizonym charakterze, o ktérym mowa w niniejszym ogloszeniu —



oferent zobowigzany jest wskaza¢ adres prowadzonego punktu gastronomicznego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie przeprowadzenie wizji lokalnej we wskazanym przez
Oferenta punkcie gastronomicznym.

2. Oferent powinien posiada¢ zaplecze techniczne i kadrowe niezbedne do prowadzenia
dziafalnosei gastronomicznej, zgodnie z wymaganiami sanitarnymi i przepisami BHP.

3. Oferent przed rozpoczgciem dziatalnosci w lokalu, powinien uzyskaé wszystkie
niezbedne pozwolenia i badanie na jej prowadzenie, a odpowiednie dokumenty
przedlozy¢ Zamawiajgcemu przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu.

4. Przed zlozeniem oferty, Wynajmujacy wymaga wizji w lokalu stanowigcym przedmiot

niniejszego Ogloszenia. Termin wizji lokalnej: 03.02.2025 r. godz.: 11.40- Centrum
Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70. Stawiennictwo w miejscu: wejscie glowne do
budynku Collegium Stomatologicum przy ul. Bukowskiej 70 w Poznaniu od ul.
Przybyszewskiego. Formularz uczestnictwa wizji lokalnej — Zalgcznik nr 4 do
niniejszego zapytania.

Po odbyciu wizji Oferent moze skorzysta¢ z mozliwosci zadawania pytan, na ktore
Wynajmujgcy udzieli odpowiedzi. Zapytania nie mogg wplynaé pozniej niz w ciggu 3 dni
od dnia odbycia wizji w lokalu.

5. Oferta ma by¢ sporzadzona w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemne;j.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sg sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk

polski. Thumaczenie musi by¢ po$wiadczone przez ttumacza przysieglego.

IV. Wartos¢ wywolaweza wysokosci stawki czynszu najmu:
Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70 powierzchnia podlegajaca oczynszowaniu
155,04 m?.
UWAGA: powierzchnia strefy studenta — chillout nie podlega oczynszowaniu.
1) w okresie od 1 pazdziernika do 30 czerwca 14,00 zI za 1m? netto za 1 miesigc
najmu (stownie ztotych: dwanacie ztotych 0/100);
2) wokresie od 1 lipca do 30 wrze$nia mozliwosé :
e zamknigcia lokalu, ponoszenie jedynie kosztéw eksploatacji lokalu oraz
optaty lokalnej — podatku od nieruchomosci
e lub prowadzenie dziatalnodci z obnizong stawkg czynszu najmu do 50%.
Oprécz czynszu najemca obcigzany bedzie od 1 stycznia do 31 grudnia oplatami za
media: energia elektryczna, woda, $cieki i centralne ogrzewanie wg faktycznego
zuzycia oraz z tytutu podatku od nieruchomosci za powierzchnie stanowigcg przedmiot
najmu (bufet + sala konsumpcyjna)
Do czynszu za najem dolicza sig podatek VAT w wysokosci ustawowej. W przypadku
zgodnego oswiadczenia woli stron zlozonej w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci o przedhuzeniu umowy o kolejne 12 miesiecy, czynsz podwyzszony



zostanie od dnia ktéry jest pierwszym dniem przedtuzajacym umowe o koleje 12 miesiecy,
o wysokos¢ podawanego przez GUS wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug

konsumpcyjnych za rok poprzedzajacy rok, w ktérym dokonano waloryzacji.

V. Opis kryteriéw, ktérymi zamawiajacy bedzie kierowal si¢ przy wyborze oferty wraz

z podaniem wag tych kryteriow i sposobu oceny ofert.

Przy dokonywaniu wyboru oferty Zamawiajacy stosowa¢ bedzie nastepujace kryteria:
1. Proponowana stawka czynszu netto (SC) — 80%

2. Doswiadczenie najemcy w prowadzeniu dziatalno$ci gastronomicznej (DZ) —20%

1. Kryterium proponowana stawka czynszu netto (SC) — 80%
Centrum Stomatologii przy ul. Bukowskiej 70 (Coll. Stomat.)

Najwyzsza stawka netto czynszu najmu za 155,04 m? powierzchni lokalu

gastronomicznego na rok

A. Miesieczna stawka czynszu najmu za 1 m* powierzchni lokalu gastronomicznego
w wysokosci:

1) w okresie od 1 pazdziernika do 30 czerwca:

Netto: vvvveveeeiiinnnnn. 7H/m?
VAT: ..% oo 71
Brutto: ....ovevenennnn, zh/m?

Algorytm oceny kryterium stawka czynszu (SC) dla lokalu

Stawka czynszu
z oferty badanej

SC (Coll. Stomat.) = x 80pkt
Stawka czynszu
z oferty maksymalnej

gdzie:
Stawka czynszu z oferty maksymalnej — najwyzsza stawka czynszu dla lokalu

spo$réd wszystkich ocenianych ofert.

2. Kryterium doSwiadczenie najemcy w prowadzeniu dzialalnoSci gastronomicznej
(DZ) —20%
Oferent zalaczy do oferty o$wiadczenie zawierajace informacje dotyczace jego
doswiadczenia w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej (ilos¢ lat). Powyzsze

kryterium podlega ocenie wg algorytmu jak ponizej:

Algorytm oceny kryterium do$wiadczenie najemcy w prowadzeniu dzialalno$ci
gastronomicznej (DZ) — 20%



Doswiadczenia z oferty badane;j

DZ (Coll. Stomat.) = -~ x 20 pkt

Doswiadczenia z oferty maks.

gdzie:
Do$wiadczenia z oferty maksymalnej — najduzszy okres prowadzenia dziatalno$ci

gastronomicznej dla lokalu nr 1 sposrod wszystkich ocenianych ofert

VI. Wybor oferenta
Zamawiajagcy wynajmie lokal oferentowi, ktéry spetni wymagania okreslone
w Warunkach udzialu w postgpowaniu okreslonych w ust. III niniejszego Zapytania
ofertowego, zalgczy wszystkie wymagane zalgezniki i uzyska najwyiszg ilo§¢é

punktow za podlegajace ocenie kryteria okre§lone w ust. V punkty od 11 2.

VII. Postanowienia dodatkowe:

1. Przed zlozeniem oferty, Wynajmujacy wymaga wizji w lokalach stanowigcym
przedmiot niniejszego zapytania w terminie wskazanym w ust. III.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania na kazdym jego etapie
bez podania przyczyn, a Oferentom nie przystuguja z tego tytulu jakiekolwiek
roszczenia.

3. Wynajmujgcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jezeli uczestnicy

uzyskajg takg sama taczng ilo$¢ punktéw za podlegajace ocenie kryteria.

VIII. Zalgczniki:
- Zatgcznik nr 1 — rzut lokalu nr 2 — Centrum Stomatologii, ul. Bukowska 70;
- Zalgcznik nr 2 — procedura zgloszenia i prowadzenia prac przez firmy zewnetrzne na
terenie Uniwersytetu Medycznego w Poznaniu
- Zatgcznik nr 3 — wzdér umowy

- Zalgcznik nr 4 — formularz — potwierdzenie uczestnictwa w wizji lokalne;j

Sporzadzit:
Anna Vogt
tel. 061 854 63 19; avogt@ump.edu.pl



