PROJEKT WYKONAWCZY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Materialy wyjsciowe do projektowania

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, UCHWALA
NR X/57/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany cz¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czaplinieckg i Cegielniang
oraz rzeka Rakowka

- Mapa d/c projektowych wykonana przez geodete uprawnionego inz. Bogustawa
Bialobrzewskiego, zewidencjonowana w dniu 11.10.2023 r. pod nr P.1001.2022.2861

- Decyzja o Srodowiskowych Uwarunkowaniach pismo znak WIS.6220.6.2023 z dnia 09.04.2024

- Dokumentacja badan podtoza gruntowego z opinig geotechniczng wykonang przez firme¢ PGI —
Pracownia Geologiczno-Inzynierska Sp. z 0.0. Sp. k. z siedziba w Lodzi przy
ul. Obywatelskiej 102/104

- Decyzja lokalizacji trzech zjazdéw, pismo znak WIS.7230.3.16.2024 z dnia 10 i 19.04.2024 r.

- Warunki przytaczeniowe wydane przez gestoréw sieci

- Wizja lokalna,

1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie projektu zagospodarowania terenu i uzyskania
pozwolenia na budowe inwestycji polegajacej na budowie stacji tankowania gazu sprezonego CNG
1 budynku portierni z pomieszczeniami biurowymi i socjalnymi wraz obiektami i urzagdzeniami
budowlanymi w pierwszym etapie inwestycji oraz projekt budowlany budowy bazy transportowej
z zapleczem socjalno-administracyjnym wraz z obiektami i urzagdzeniami budowlanymi
w drugim etapie inwestycji oraz rozbidrka istniejacych fundamentdw i przylaczy instalacyjnych.

Zakres opracowania obejmuje dziatki nr ewid. 25/19 1 229/7, obreb 0002, jedn. ewid. 100101 1
w Belchatowie.

Dziatka nr 25/19 w cze$ci pdinocno-zachodniej graniczy z dziatka nr 25/18 oznaczona jako R —
rolna. Dziatka nr 25/18 jest wylaczona z zakresu opracowania ale z uwagi na budowe przyltaczy wedtug
odrebnych opracowan zostata sporzadzona umowa Nr UM/WGG/104/2023 z dnia 04.10.2023 r. na
dysponowanie przez inwestora przedmiotowa dziatkg oraz w celu przebudowy 1 budowy nowego zjazdu
zostata wdana decyzja, pismo znak WIS.7230.3.16.2024 z dnia 10 i 19.04.2024 r. o lokalizacji zjazdéw.

Budowa jest podzielona na dwa etapy inwestycji:
I etap - budowa stacji CNG z urzadzeniami budowlanymi oraz budynkiem portierni
Z pomieszczeniami biurowymi 1 socjalnymi
IT etap - budowa bazy transportowej z urzgdzeniami budowlanymi oraz budynkami socjalno-
administracyjnymi
Oznaczenie graficzne zakresu przedstawia rysunek nr PZT/00.

2. Opis stanu istniejacego
Istniejace zagospodarowanie terenu

Na dziatce nr 25/19 znajdujg si¢ fundamenty niedokonczonej inwestycji. Powierzchnia zabudowy
to 1204 m?i dlugo$¢ fundamentow 160 m. Dostepna jest dokumentacja projektowa wykonanych
fundamentow.

Stacja redukcyjno-pomiarowa gazowa zlokalizowana w narozniku zachodnio-péinocnym dziatki
nr 25/19.

Na cze$ci dziatki nr 25/19 (powierzchnia istniejagcych fundamentéw) w obowigzujacym planie
miejscowym wystepuje strefa stanowiska archeologicznego.

Projekt rozbiorki w czesci czesci opisowej projektu Architektoniczno-Budowlanego.



Dzialka nr 229/7 wolna od naniesien obiektow budowlanych jedynie wystepuja niewielkie
sktadowiska gruzu.

Na dziatkach nie wystepuja zadrzewienia, ktére wymagatyby zgloszenia o wycigciu. Brak
ogrodzenia.

Obiekty istniejacej infrastruktury zewngtrznej to:

- Droga lokalna o nawierzchni asfaltowej, ul. Edwarda Kwiatkowskiego

- Sie¢ wodociggowa 160

- Trzy hydranty obstugujace teren pod wzgledem ppoz.

- Sie¢ elektroenergetyczna 15 kV

- Oswietlenie drogi — lampy uliczne

- Sie¢ gazowa @ 160

- Sie¢ kanalizacji sanitarnej @ 200 do O 315

- Dwa przylacza kanalizacji sanitarnej do dziatki nr 25/19 1 dwa do dziatki nr 229/7
- Sie¢ kanalizacji deszczowej @ 400 do @ 800

- Cztery przylacza kanalizacji deszczowej do dziatki nr 25/19 1 dwa do dziatki nr 229/7
- Zbiornik retencyjny

Graficzne polozenie wymienionych obiektdéw i infrastruktury technicznej na mapie DCP (do celow
projektowych) wykonanej przez geodete uprawnionego (upr. MGPiB nr 7042) Bogustawa
Biatobrzewskiego. Mapa zewidencjonowana w dniu 11.10.2023 r. pod nr P.1001.2022.2861.

Istniejaca komunikacja w terenie

Dwa zjazdy (po jednym na kazda dziatke) odbywaja si¢ z drogi gminnej — ul. Eugeniusza
Kwiatkowskiego (dziatka nr 25/12 obreb 02 m. Belchatowa), droga asfaltowa o szerokos$ci 7 m.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na terenie dwoch dziatek (nr 25/19 1 229/7) powstanie stacja tankowania CNG oraz baza
transportowa z budynkami socjalno-administracyjnymi dla obstugi floty samochodowej spotki
EKO-REGION. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie realizowane z podziatem na dwa etapy. Zakres
prac w poszczeg6lnych etapach przedstawiono ponizej oraz na PZT/00 wskazano graficzne oznakowanie
zakresu 1 opisano poszczeg6lne obiekty budowlane.

Etapowanie poszczego6lnych prac budowlanych:
ETAPI

- rozbiorka istniejacych fundamentow

- stacja CNG

- budynek portierni/biura

- 1 zbiornik na olej napedowy klasy III na dziatce o numerze ewidencyjnym 25/19

- zasilanie gldwne — stacja transformatorowa (projekt uzgodnienia 1 przylacze wg odrgbnego
opracowania)

- instalacje w terenie (elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne, deszczowe - retencyjne zbiorniki)

- niezbedne oswietlenie terenu

- przebudowa istniejgcego zjazdu Z1 1 dodatkowy zjazd Z2 wraz z bramami przesuwnymi, szlabanami

1 sygnalizacja $wietlng  (projektowany zjazd 1 przebudowa istniejacego zjazdu wg odrgbnego
opracowania)

- utwardzenie terenu pieszo-jezdne (nawierzchnia betonowa i kostka betonowa)

- 3 miejsca postojowe (geokraty)

Pierwszy etap zaklada wybudowanie stacji CNG i portierni, utwardzen powierzchni, ogrodzenia
tej czesci nieruchomosci, w tym ogrodzenia przestawnego w miejscu taczenia z przedsiewzigciem
realizowanym w drugim etapie, wymaganych projektowanych przylaczy i instalacji niezbednych do
uruchomienia tego etapu przedsigwzigcia oraz wymaganych zabezpieczen ppoz. |



W ramach etapu I przewiduje si¢ takze rozbiorke istniejacych na terenie przedsiewziecia
fundamentow rozpoczetej niegdys (przez inny podmiot), ale nigdy nie ukonczonej inwestycji. Istniejace
fundamenty znajduja si¢ w kolizji z planowanymi obiektami przedsigwzigcia.

Przed pierwszym etapem wg odrebnego opracowania planuje si¢ budowg abonencka stacje
transformatorowa Sn/nN wg warunkow przylaczenia gestora sieci PGE.

Budowa przylacza sieci energetycznej oraz uzgodnienie projektu stacji transformatorowej
stanowia odrebne projekty wykonane na zgloszenie i przewidziane sg do realizacji przed koncem
oddania inwestycji do uzytkowania.

Budowa przylacza sieci wodociagowej stanowi odr¢bny projekt wykonany na zgloszenie
i przewidziana jest do realizacji przed koncem oddania inwestycji do uzytkowania.

Polaczenia z istniejacymi przylaczami (si¢ggaczami) kanalizacji sanitarnej i deszczowej
stanowia odrebne projekty wykonane na zgloszenie i przewidziane sg do realizacji przed koncem
oddania inwestycji do uzytkowania.

Dziatka nr 25/19 w cze$ci pétnocno-zachodniej graniczy z dziatka nr 25/18 oznaczona jako R -
rolna. Z uwagi na takg sytuacj¢ zostata sporzadzona umowa Nr UM/WGG/104/2023 z dnia 04.10.2023 r.
na dysponowanie przez inwestora czescig przedmiotowej dzialki w celu budowy przytaczy.

Pozostata cze$¢ dziatki nr 25/19 oraz cata dziatka nr 229/7 graniczy z dziatkami drogowymi.

Ze wzgledu na sprawng obstuge samochodéw tankujacych CNG zaprojektowano dodatkowy zjazd
wg decyzji WIS.7230.3.16.2024 z dnia 10 1 19.04.2024 r. Zjazdy z ul. E. Kwiatkowskiego na
nieruchomo$¢ z uwzglednieniem wykonania bram przesuwnych, szlabanéw i1 ewentualnej sygnalizacji
swietlne;j.

Budowa zjazdu i przebudowa istniejacych stanowig odrebne projekty wykonane na
zgloszenie i przewidziane s3 do realizacji przed koncem oddania inwestycji do uzytkowania.

Przyjmuje sig, ze ten etap bedzie wykonany z podziatem na prace montazowe urzadzen CNG
przez dostawce urzadzen oraz odrebne prace budowlane PZT czg$ci terenu wraz z budynkiem portierni,
zbiornikiem na paliwo 1 niezbednej infrastruktury technicznej wraz z pracami rozbidrkowymi istniejacych
fundamentow pod nadzorem archeologicznym wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Stacja tankowania CNG

Przez stacj¢ tankowania CNG rozumie si¢ obiekt budowlany, w sktad ktérego wchodza: urzadzenie
technologiczne, zadaszenie dystrybutorow, zestaw urzadzen umozliwiajacych tankowanie sprezonym
gazem ziemnym pojazdow oraz odpowiednie instalacje wewnetrzne

Stacja tankowania CNG zawiera nastepujgce urzadzenia techniczne:

W obszarze pasa urzadzen technologicznych:

1. Wyghuszony, zelbetowy obiekt technologiczny z dwoma sprezarkami, osuszaczami, filtrami, spre¢zarki,
zbiornikami CNG ok. 3m’ wraz z urzadzeniami sterujacymi, kontrolnymi i zabezpieczajagcymi (AKPiA);
2. Zbiornik zewnetrzny magazynowy CNG o objetosci wodnej ok. 5 m’;

- ogrodzenie wysokosci 180 cm z paneli siatkowych. Panel 3D, grubos¢ fi co najmniej 4mm, panele
ocynkowane, pomalowane proszkowo na kolor ustalony z Zamawiajacym 1 stalowych stupkow (wysokosé
stupéw dostosowana do wysokosci ogrodzenia, wbetonowane w grunt betonem B25, stupki ocynkowane.
Ogrodzenie posiadajace dwie bramy dwuprzestlowe otwierane rgcznie, panel 3D, grubo$¢ fi co najmnie;j
4mm, panele ocynkowane, pomalowane proszkowo na kolor ustalony z Zamawiajacym)taczenie paneli
do stupéw w sposob trwaty, brak mozliwosci taczenia na tzw. klipsy. dwuprzestowymi otwieranymi
recznie. Przyktad ogrodzenia na rys. A/0S.

W obszarze ruchu pojazdéw na peronach rownolegtych dla transportu ciezkiego 1 osobowego:
3.Urzadzenia do wydawania paliwa CNG, dwustronny dystrybutor z koncowkami NGVI+NGV2

z zadaszeniem;

- wysepka z kostki betonowej ograniczona kraweznikiem betonowym o wysokosci 15 cm zabezpieczona
z obu stron odbojnicami w celu ograniczenia wjazdu samochodéw. Przyktad odbojnicy na rys. A/0S.



Pomocnicze urzadzenia technologiczne takie jak:

4. Stacja pomiarowa gazu,

5. Instalacja osuszania gazu i inne;

6. Wewnetrzne instalacje gazowe wraz z armaturg;

7. Instalacje wodno-kanalizacyjne i energetyczne;

8. Inne urzadzenia niezbg¢dne dla funkcjonowania stacji tankowania.

ETAP 11

- budynki socjalno-administracyjne
- 1 zbiornik na olej napedowy klasy III na dziatce o numerze ewidencyjnym 229/7
- myjnia ptytowa
- instalacje w terenie (elektryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne, deszczowe — retencyjne zbiorniki,
teletechniczne)
- kompletne o$wietlenie terenu
- przebudowa zjazdu z bramg przesuwng i szlabanem (przebudowa istniejacego zjazdu wg odrebnego
opracowania)
- utwardzenie terenu pieszo-jezdne (nawierzchnia betonowa i kostka betonowa)
- miejsca postojowe (geokraty)
- podejscia zasilajgce pod ewentualne stacje fadowania pojazdow

Drugi etap zaktada wybudowanie budynkow socjalno-administracyjnych, wykonanie utwardzen
powierzchni oraz ptyt fundamentowych pod myjnie i zbiornik. Wykonanie ogrodzenia pozostatej cz¢sci
nieruchomosci oraz budowa wymaganych projektowanych przylaczy i instalacji niezbednych do
uruchomienia cato$ci przedsiewziecia. Cze$¢ prac obejmujacych stanowisko archeologiczne beda
wykonywane pod nadzorem archeologicznym wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Drugi etap obejmuje budowe pozostatych potaczen z istniejgcymi przylaczami kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;.
Polaczenia z istniejacymi przylaczami (siegaczami) kanalizacji sanitarnej i deszczowej

stanowia odrebne projekty wykonane na zgloszenie i przewidziane sg do realizacji przed koncem
oddania inwestycji do uzytkowania.

3.1 Informacje dotyczace przylaczy / instalacji w projekcie zagospodarowania terenu

WG PROJEKTU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH BRANZ
UWAGI:
1. INSTALACJE SANITARNE i GAZOWE NA PZT WG PROJEKTU
TECHNICZNEGO BRANZY SANITARNEJ RYS. S01 i PROFILI S02 - S08
2. INSTALACJE ELEKTRYCZNE NA PZT WG PROJEKTU TECHNICZNEGO
BRANZY ELEKTRYCZNEJ RYS. E/01
3. PROJEKT DROGOWY I ZJAZDY NA PZT WG PROJEKTU
TECHNICZNEGO BRANZY DROGOWEJ RYS. D/01 i D/02, Z/01

Do budynku portierni planowane jest doprowadzenie nastepujacych instalacji:
-elektryczna/panele fotowoltaiczne
-wodociggowa
-kanalizacyjna
‘deszczowa
-c.0. 1 ciepta woda uzytkowa — agregaty klimatyzacji, lub instalacja elektryczna,
‘instalacja teletechniczna, monitoring.
-klimatyzacja,
-wentylacja mechaniczna



Do stacji CNG planowane jest doprowadzenie nastepujacych instalacji:
-elektryczna
‘gazowa
‘uziemienia
-deszczowa
Do zbiornikow ON planowane jest doprowadzenie nastepujacych instalacji:
-elektryczna
‘uziemienia
Do budynkoéw socjalno-administracyjnych planowane jest doprowadzenie nast¢pujacych instalacji:
-elektryczna/panele fotowoltaiczne
-wodociggowa
-kanalizacyjna
‘deszczowa
-c.0. 1 ciepta woda uzytkowa — agregaty klimatyzacji instalacja gazowa lub agregaty klimatyzacji,
‘instalacja teletechniczna, monitoring
-klimatyzacja,
-wentylacja mechaniczna

Do myjni plytowej planowane jest doprowadzenie nastepujacych instalacji:
-wodociggowa
-kanalizacyjna
-elektryczna

* ELEKTRYCZNA
- zasilanie elektryczne z kabla niskiego napigcia — projektowane przylacze wg warunkow
technicznych gestora sieci

 INSTALACJE GRZEWCZE
Pomieszczenia budynku portierni zaprojektowano z mozliwoscia ogrzewania z klimatyzatorow lub
grzejnikami elektrycznymi natomiast budynki socjalni-administracyjne moga by¢ ogrzewane klimatyzato-
rami lub grzejnikami ptytowymi z kotta gazowego.
Zrédtem ciepta z instalacji gazowej bedzie wezet cieplny pracujacy w systemie biwalentnym
z projektowanym piecem gazowym.

 INSTALACJE: WODOCIAGOWA, SANITARNA i DESZCZOWA ORAZ GAZOWA

- projektowane przytacza wg odrebnego opracowania wg warunkéw technicznych gestora sieci
Zrédtem zasilania w wode bedzie projektowane przytacze wodociagowe zakonczone projektowang
studnig wodomierzowa.

Operat wodnoprawny i uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego stanowi odrebne opracowanie
przewidziane sa do realizacji przed koncem oddania inwestycji do uzytkowania.

3.2 Projektowane uksztaltowanie terenu
Komunikacja i tereny utwardzen

Zaprojektowane zjazdy o parametrach zjazdow zwyklych z drogi gminnej od strony pétnocne;j
1 zachodniej nieruchomosci z ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego. Zjazdy zostang wykonany zgodnie
z warunkami okreslonymi w decyzji wydanej przez Prezydenta Miasta Betchatow, pismo znak
WIS.7230.3.16.2024 z dnia 10 i 19.04.2024 r. na lokalizacje trzech zjazdow. Jednocze$nie potaczenie
zjazdow z droga wykonane zostanie zgodnie z §54 1 §55 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych
(Dz. U. poz. 1518).



Zjazdy Z1 1 Z2 wyposazone zostang w szlaban, sygnalizacj¢ swietlng 1 brame przesuwna.

Zjazd Z3 wyposazony zostanie w szlaban i1 brame przesuwna.

Komunikacja na terenie umozliwia dojscie do wszystkich budynkow i obiektow budowlanych
Z poziomu terenu.

Miejsca postojowe dla calo$ci inwestycji:
Ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych przy parkowaniu pod katem 45°:

- 85 miejsc 3,5 x 10 m
- 5 miejsc 3,5 x 20 m

Ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych przy parkowaniu pod katem 90°:
- 85 miejsc 2,5 x 5 m (82 + 3 miejsca 2,5 x 5 m w pierwszym etapie)

W ramach realizacji tego zakresu przedsigwzi¢cia przewiduje si¢ rowniez budowe niezbednych
drog manewrowych (ciaggéw komunikacyjnych). Zaklada sig, ze przy parkowaniu pod katem 45° beda to
drogi jednokierunkowe. Oznaczenie miejsc postojowych i nr stanowisk wykonany zostanie za pomoca
farby drogowej w kolorze biatym.

Biorac pod uwage powierzchni¢ utwardzen, natezenie ruchu — szczegdlnie cigzkiego transportu
oraz czas postoju, planuje si¢, ze nawierzchnia miejsc postojowych i komunikacyjnych dla samochodow
cigzarowych w obrebie bazy wykonana zostanie z betonu drogowego na podbudowie o konstrukeji
odpowiedniej dla klasy ruchu KR4. Komunikacja piesza wykonana z kostki betonowe;.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych wykona¢ jako ,,zielony parking” stosujac
geokraty wypetnione ziemig urodzajng i obsiane trawa.

Zastosowanie utwardzonej nawierzchni w obrebie miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow ciezarowych oraz objecie ich systemem zbierania i odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych (kanalizacja deszczowa) bedzie zabezpieczato S$rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami z ich powierzchni. Tereny utwardzone zostang odpowiednio okraweznikowane
1 wyprofilowane w kierunku systemu odwodnien, tak aby powstajace w ich obrgbie wody opadowe
1 roztopowe nie rozlewaly si¢ na tereny sasiednie, a ujmowane byly w catosci przez planowang do
realizacji kanalizacje deszczows.

Szczegotowy projekt drogowy w odrebnym opracowaniu
branzowym projektu technicznego.

Ogrodzenie terenu

Projektuje si¢ ogrodzenie systemowe, panelowe wyposazone w trzy bramy przesuwne — zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatéow betonowych.

Przgsta panelowe siatkowe na podmurowce ok. 25 cm i wysoko$ci 200 cm ponad teren wraz ze
stupkami laczacymi wykonanych z Zelbetu prefabrykowanego o wymiarach 16x12x285 cm obsadzonych
w gruncie i obetonowanych. Panele systemowe wykonane jako panel 3D, grubos$¢ fi co najmniej 4 mm,
panele ocynkowane, pomalowane proszkowo na kolor uztalony z Zamawiajacym

Trzy bramy przesuwne (jak na zdjeciu) o dtugosci 8 — 8,7 m + przeciwwaga minimum 3 m kazda.
Wypehienie majg stanowi¢ panele systemowe wykonane jako panel 3D, grubos¢ fi co najmniej 4mm,
panele ocynkowane, pomalowane proszkowo na kolor ustalony z Zamawiajacym; bramy otwierane
elektrycznie z przyciskoéw umiejscowionych w budynku portierni; bramy na rolkach, szczelnie dolegajace
do gruntu;

Przy zjezdzie Z1 od strony portierni dodatkowo wykona¢ furtke o szerokosci minimum120 cm
w tym samym systemie co brama. Wysokos$¢ dostosowana do wysokos$ci bramy; przy furtce ma by¢
zamontowany domofon z tgcznos$cig z budynkiem portierni,



Przyktad bramy:

Szlabany i sygnalizacja Swietlna

Przy trzech zjazdach (Z1, Z2 i1 Z3) projektuje si¢ wykonanie szlabanow z podziatem na dwa
krotkie oraz przy zjazdach Z1 i Z2 dodatkowo projektuje si¢ sygnalizacje $wietlna (semafor)
o nastepujgcych parametrach:

— samoblokujacy, elektromechaniczny szlaban automatyczny z wbudowanym enkoderem,

— obudowa wykonana z ocynkowanej i lakierowanej stali, posiadajacy wbudowang centrale
z jednokanalowym dekoderem radiowym oraz sprezyny wywazajace rami¢, minimalny czas
otwarcia 4 sekundy;

— szlaban przeznaczony do pracy intensywnej; silnik 24V o mocy 300W — praca 350 cykli na
godzing; szlaban z ramieniem 2-czgSciowym: 2 x 4m. Szlaban wyposazony w mechanizm
wypinajacy rami¢ w przypadku uderzenia czotowego w celu minimalizowania kosztéw
ewentualnej naprawy;

— aluminiowe rami¢ malowane na biato, z wewngetrznym wzmocnieniem, listwg maskujaca
z rowkiem i profilem gumowym odpornym na uderzenia; 2 szt. ramion o wymiarach 90 x 60 mm;

— natynkowe fotokomorki z synchronizacja, o zasilaniu 12/24 V A.C/D.C.; zasi¢g do 10 m;
fotokomorki w ilosci 4 szt.;

— semafor zewnetrzny, 2-komorowy (czerwone/zielone); zrodto swiatla: diody LED (minimum
25 szt. na kazdy kolor); zasilanie 24V AC/CD; semafor zewnetrzny w ilo$ci 2 szt.

— kontroler semafora w ilosci 2 szt., montowany w szlabanach;

— montaz i programowanie szlabanow;

— montaz niezb¢dnego okablowania niezbednego do prawidlowego dzialania szlabanu i semaforow
1 ich sterowania z budynku portierni.

Tereny zielone

Tereny zieleni przy granicy dzialek zaprojektowano jako zielen izolacyjng z nasadzeniami
wysokimi, §rednimi i niskimi od strony zachodniej i potludniowej, oraz w niewielkim fragmencie od
strony potnocnej. W wyniku realizacji przedsigwzigcia zachowano 15% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ( minimalny udziat 1%).

Propozycja nasadzen niskich:
Trawa na terenach zielonych przy ogrodzeniu:

Mieszanka traw zawierajaca gatunki szczegdlnie odporne na trudne warunki glebowe oraz
pokarmowe jakie panuja na poboczach drog drogach dojazdowych, parkingach. Charakteryzuje si¢
matymi wymaganiami pokarmowymi, duzg odpornoscia na susz¢ i mréz oraz wytrzymatoscig na
podwyzszone zasolenie 1 koncentracje metali cigzkich.

Tworzy zwarta darn. Nie wymaga czestego koszenia (2-3 krotne w ciagu sezonu wegetacyjnego). Wymaga
prawidlowego nawozenia, szczeg6lnie w trakcie tworzenia darni w pierwszym roku po zasiewie.



Sktad mieszanki:

* 20% zycica trwala

* 25% Kostrzewa czerwona rozlogowa
* 15% Kostrzewa trzcinowa

* 40% Kostrzewa owcza

Przyktadowa mieszanka traw do geokrat:

- Zycica trwata — szybkie wschody spowoduja wczesne zadarnienie, a tym samym zapewnig ochrone gatunkom
dhuzej kietkujacym. Zycica da pozadany (szybki) efekt zazielenienia. Szybkie odrastanie po uszkodzeni lub
skoszeniu. Wysokie wymagania agrotechniczne, nawozowe — wymaga zwigkszonego nawozenia azotowego,
szczegodlnie w okresie tworzenia darni. Okres wschodéw — do 7 dni.

- Kostrzewa czerwona roztogowa — zapewni wytrzymato$¢ na susze oraz trudne warunki glebowe, a takze lepsze
zadarnienie murawy poprzez intensywny system podziemnych roztogéw. Niskie wymagania pokarmowe i
glebowe. Wytrzymata na zacienienie. Rzadkie koszenie. Okres wschodow — 14-21 dni.

- Kostrzewa czerwona kepowa — wysoka odporno$¢ na niedobory. Kepowy system korzeniowy doskonale wypetia
przestrzen darni przeplatany systemem korzeniowym form roztogowych. Wytrzymata na zacienienie. Niskie
wymagania pokarmowe i glebowe. Okres wschodow — 14-21 dni.

- Kostrzewa szczeciniasta — doskonata mrozoodpornosé, wolny wzrost trawy (rzadkie koszenie)

1 odpornos¢ na niedobory dodatnio wptyng na twardo$¢ darni i aspekt ogolny przy zastosowaniu ekstensywnej
agrotechniki. Liscie bardzo drobne, igietkowate, ozdobne. Duza wytrzymatos¢ na glebie lekkiej, piaszczystej oraz
na zdegradowanej strukturze gleby. W korzystnych warunkach gatunek zimozielony. Okres wschodow — 14-21 dni

Z uwagi na konieczng do zastosowania w kratce cienka warstwe gleby, bardzo istotny jest dobor
odpowiedniej jej klasy. Gleba nie powinna by¢ zbyt gliniasta, gdyz bedzie si¢ szybko zaskorupiata. Nie moze tez
by¢ zbyt lekka (piaskowa) poniewaz begdzie szybko tracita wode. Powinno si¢ zastosowac dobra zasobng
organiczng ziemi¢ ogrodnicza o duzej zawartosci prochnicy.

Przyklady nasadzen wysokich:

WYKAZ ROSLIN DO NASADZEN

'_l.p_'|-m\zwa GATUNKOWA | ODMIANOWA | ILDSC _J S
1. | KLON POSOPLITY ,GLOBOSUM™ 6 e
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3, | SLIWA WISNIOWA ,, PISSARDII" 5
PRUNUS CERASIFERA ,, PISSARTDI™
4, | SWIERK SERBSKI |
PICEA OMORICA N
‘T—u'm DROBNOLISTNA 1
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Drzewa o wysokosci 2 m i obwodzie pnia 10-12 cm



Miejsce na pojemniki na odpady

W czg¢sci zachodniej przy zjezdzie Z1 projektuje si¢ utwardzone miejsce (Sm) na szczelne
pojemniki do segregowania odpadéw. Powierzchnia ok. 14 m2 - wytyczona ogrodzeniem o wysokos$ci
180 cm z paneli siatkowych. Panel 3D, grubos¢ fi co najmniej 4mm, panele ocynkowane, pomalowane
proszkowo na kolor ustalony z Zamawiajacym i stalowych stupkow (wysoko$¢ stupéw dostosowana do
wysokos$ci ogrodzenia, wbetonowane w grunt betonem B25, stupki ocynkowane. Ogrodzenie posiadajace
furtke o szerokos$ci 1,5 m otwierang recznie, panel 3D, grubos$¢ fi co najmniej 4mm, panele ocynkowane,
pomalowane proszkowo na kolor ustalony z Zamawiajacym. Laczenie paneli do stupow w sposob trwaty,
brak mozliwosci taczenia na tzw. klipsy. dwuprzestowymi otwieranymi recznie.

Warunki geologiczne

Badania i opracowanie opinii geotechnicznej wykonata Pracownia Geologiczno-Inzynierska
Sp. z 0.0. Sp. k. zLodzi w listopadzie 2022 r. Celem opracowania jest udokumentowanie warunkow
gruntowo-wodnych (geotechnicznych) wystepujacych w rejonie projektowanych budynkéw i1 urzadzen
stacji CNG wymaganym do sporzadzenia projektu budowlanego i realizacji inwestycji.

Na rozpatrywanym terenie badan, w rozpoznanej strefie podtoza stwierdzono obecno$¢ wody
gruntowej przyjmujacej tu posta¢ wod zaskornych, zwigzanych z piaszczystymi przerostami w obrgbie
kompleksu glin zwatowych oraz ze strefg kontaktu odmiennych pod wzgledem facjalno-litologicznym
gruntéw (osadow zastoiskowych 1 glin zwatowych), posiadajacej charakter zwierciadta swobodnego
(otwor nr 2, gleboko$¢ 1,5 m p.p.t.) oraz saczen (otwor nr 3, giebokosci 2,2 m p.p.t. 1 otwor nr 4,
glebokosci 2,6 m p.p.t.).

Zgodnie z Rozporzadzeniem M.T.B.1 G.M z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463), warunki
gruntowe nalezy zakwalifikowa¢ do prostych a obiekty do I kategorii geotechniczne;.

Szczegoélowy opis warunkow gruntowych w zalgczonej dokumentacji opinii geotechnicznej.

Przed rozpoczeciem robodt ziemnych zdja¢ warstweg humusu. Nadmiar nieprzydatnych mas ziemi
z wykopu wywiez¢ poza teren budowy na miejsce do tego przeznaczone np. sktadowisko odpadow.

Szczegolowe rozwigzania graficzne oraz usytuowanie budynkow i urzadzen
budowlanych na mapie zagospodarowania terenu PZT/00.

4. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia dzialki nr ewid. 25/19 7069,00 m*

Powierzchnia dzialki nr ewid. 229/7 4553,00 m*

RAZEM 11622,00 m*

Powierzchnia dziatki nr ewid. 25/18 358,00 m* (poza zakresem opracowania)
Razem ETAP1iIl:

Powierzchnia terenu (dzialki nr ewid. 25/19 i 229/7) 11622,00 m*
Powierzchnia zabudowy 374,00 m*
Powierzchnia utwardzen 9491,00 m*
Powierzchnia biologicznie czynna 1757,00 m’
ETAPI:

Powierzchnia terenu (czesci dzialek nr ewid. 25/19 i 229/7) 1575,00 m*
Powierzchnia zabudowy 69,50 m*
Powierzchnia utwardzen 1072,50 m’
Powierzchnia biologicznie czynna 433,00 m*



ETAPII :

Powierzchnia terenu (czesci dzialek nr ewid. 25/19 i 229/7) 10047,00 m*
Powierzchnia zabudowy 304,50 m*
Powierzchnia utwardzen 8418,50 m*
Powierzchnia biologicznie czynna 1324,00 m*

Oznaczenia graficzne powierzchni i zakresu poszczegolnych etapow ze szczegéolowym bilansem
terenu na mapie zagospodarowania terenu PZT/00.

S. Informacje urbanistyczno-architektoniczne

wg Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa,
UCHWALA NR X/57/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zatwierdzenia zmiany cz¢Sci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami:
Czapliniecka i Cegielniang oraz rzekg Rakowka

Zgodnie z zapisami ww. planu omawiane przedsiewziecie umiejscowione bedzie na terenie
oznaczonym symbolem 5 P,U.

Zgodnie z zapisami ww. planu oraz pismem Urzedu Miasta Betchatowa z dnia 4kwietnia 2023 r., znak:
WGG.6724.2.15.2023, ktore stanowi zatacznik do niniejszej dokumentacji, dopuszcza si¢ na
analizowanym terenie realizacje obiektow, ktore nie beda obiektami tymczasowymi. W ramach
przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ budowy obiektow tymczasowych. Planowane do realizacji

w systemie kontenerowym: portiernia, zaplecze socjalno-administracyjne oraz kontener technologiczny,
beda obiektami stalymi, trwale zwigzanymi z gruntem.

Budynek portierni, bedzie obiektem statym planowanym do wykonania w konstrukcji stalowej i bedzie
stanowil budynek w rozumieniu art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U.

z 2024 r., poz. 725) - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg
przegrod budowlanych oraz posiadajacy fundament i dach.

Budynki socjalno-administracyjne beda obiektami statymi planowanymi do wykonania w konstrukcji
stalowej 1 beda stanowity budynki w rozumieniu art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz. 725) - obiekty budowlane trwale zwigzane z gruntem, wydzielone

z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiadajace fundamenty i dach.

Budynek stacji CNG bedzie obiektem stalym planowanym do wykonania w konstrukcji zelbetowej
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajacy
fundament i dach. Umieszczone w nim bedg urzadzenia: dwie sprezarki, osuszacze, filtry i aparatura
kontrolno-pomiarowa.

Wybrane zagadnienia:

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 P,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu podstawowe - tereny przemystu, sktadow i baz, obstugi transportu 1 ustug;
2) warunki 1 zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) mozliwo$¢ realizacji:

- zabudowy produkcyjnej,

- zabudowy towarzyszacej zabudowie produkcyjnej, ustugowej, budynkow socjalnych

1 administracyjnych,

- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych,
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- baz sprzgtowych,

- sktadow, magazynow,

- hurtowni,

- stacji paliw,

- myjni samochodowych,

- stacji obstugi srodkéw transportu,

- garazy,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowo-rozdzielczych,

- obiektow wyposazenia technicznego,

- obiektow matej architektury,

- zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

- parkingow, réwniez wielopoziomowych i podziemnych,

- ci3gow pieszych i1 drog obstugujacych.

b) zakaz:

- lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m2 powierzchni sprzedazy,
- umieszczania no$nikow reklamowych, niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, wzdhuz drogi
krajowej - obwodnicy pdétnocnej miasta (KDGP - polozonej poza granicg opracowania planu),

w odlegto$ci blizszej niz wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy,

- lokalizacji przedsigwzie¢ z zakresu gospodarki odpadami polegajacych na unieszkodliwieniu odpadow
poprzez ich sktadowanie,

- stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

Przeznaczenie podstawowe projektowanego terenu to teren obstugi transportu i uslug oraz
budynkow socjalnych i administracyjnych, stacji paliw, myjni samochodowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowo-rozdzielczych, obiektow wyposazenia
technicznego i parkingow. Ogrodzenie systemowe nie z prefabrykatow betonowych.

¢) zasady zagospodarowania terenu 1 realizacji zabudowy:

- lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
Lokalizacja zabudowy nie przekracza nieprzekraczalnej linii zabudowy.

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 od granic lub w granicach dziatek
z zachowaniem linii zabudowy,
Lokalizacja zabudowy w odleglosci powyzej 3 m od granicy dzialek.

- forma zabudowy - dowolna,
Zabudowa parterowa, budynki socjalno-administracyjne, obiekty techniczne.

- wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 90%,

Powierzchnia zabudowy razem dla I i II etapu wynosi 3,3% (w stosunku do dwoch dzialek).
Powierzchnia zabudowy dla I etapu wynosi 4,8% (w stosunku do cze¢sci dzialek wg zakresu ).
Powierzchnia zabudowy dla II etapu wynosi 3,0% (w stosunku do czesci dzialek wg zakresu).

- wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,001 - max. 3,0,

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy razem dla I i II etapu wynosi 0,032 (w stosunku do dwéch
dzialek).

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla I etapu wynosi 0,009 (w stosunku do czesci dzialek wg
zaKkresu).

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla II etapu wynosi 0,067 (w stosunku do czesci dzialek wg
zaKresu).

- maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m,
Maksymalna wysokos¢ budynkow wynosi 3,5 m.
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- nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektéw wiezowych, masztowych,
technologicznych,
Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wynosi 3,5 m.

- geometria dachu - dowolna.
Dachy jednospadowe plaskie.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, pod warunkiem
zastosowania srodkéw wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia negatywnych ich
oddziatywan,;

Nie dotyczy.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem zastosowania srodkow
wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwos¢ wystgpienia negatywnych ich oddziatywan;

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego — 14 — Poz. 2613

Decyzja o Srodowiskowych Uwarunkowaniach WIS.6220.6.2023 z dnia 09.04.2024

3) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowac znaczace zanieczyszczenia Srodowiska jako catosci
lub poszczegolnych elementéw przyrodniczych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
Nie dotyczy.

4) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegodlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii,
Nie dotyczy.

5) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki zielenig wysoka i $rednia;
Wzdluz calosci ogrodzenia projektuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej wysoka i Srednia.

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 1%;

Powierzchnia biologiczna czynna razem dla I i II etapu wynosi 15% (w stosunku do dwoch dzialek,
przy zalozeniu 85% powierzchni dla geokrat).

Powierzchnia biologiczna czynna dla I etapu wynosi 28% (w stosunku do czesci dzialek wg zakresu,
przy zalozeniu 85% powierzchni dla geokrat).

Powierzchnia biologiczna czynna dla II etapu wynosi 13% (w stosunku do czeSci dzialek wg
zakresu , przy zalozeniu 85% powierzchni dla geokrat).

7) dla terendow zmeliorowanych obowigzujg ustalenia § 11 pkt 4.

Nie dotyczy.

Utwardzanie calego terenu w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami.

7. Zasady 1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
5P,U:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w 1KDL i 1KDD;

Projektowane przylacze wodociggowe wg wytycznych gestora sieci.

2) odprowadzenie wod deszczowych do sieci kanalizacyjnej w 1IKDL 1 1IKDD;
Projektowane przylacze do kanalizacji deszczowej wg wytycznych gestora sieci.
3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w IKDL 1 1KDD;
Projektowane przylacze do kanalizacji Sciekowej wg wytycznych gestora sieci.
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii,
z istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;
Projektowane przylacze energetyczne wg wytycznych gestora sieci.

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w 1KDL i IKDD;
Istniejace przylacze gazowe wg wytycznych gestora sieci.

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej w 1IKDL 1 1IKDD;
Nie dotyczy.

7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL i 1KDD;
Istniejace dwa zjazdy i jeden projektowany zjazd z ulicy Edwarda Kwiatkowskiego o parametrach
publicznych. Wydana lokalizacja zjazdu, pismo znak WIS.7230.3.26.2024 z dnia 10.04.2024 r.

8) parkingi zlokalizowane na terenie wilasnej dzialki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc
postojowych, zgodnie z § 26 pkt 11.
11) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow:
a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:

— dla zaktadow produkcyjnych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
Przewiduje si¢ 86 osob zatrudnionych na jednej zmianie. Zaprojektowano 85 miejsc postojowych
dla samochod6w osobowych.

— dla obiektéw ustugowych, administracyjnych i obstugi finansowej - 3 stanowiska na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowe;,
Budynek portierni o powierzchni uzytkowej 45, 06 m> posiada 3 stanowiska postojowe.
Budynki socjalno-administracyjne o powierzchni uzytkowej 275, 45 m* posiadaja 82 miejsca
postojowe.

Analizujac rodzaj, charakter oraz zaprojektowane obiekty i urzadzenia, stwierdza sie,
iz planowane przedsi¢wzig¢cie jest zgodne z obowiazujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:
UCHWALA NR X/57/15 RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE
z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zatwierdzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami:
Czapliniecka i Cegielniang oraz rzekg Rakowka

5.1 Dane informujace czy dzialki , na ktérych jest obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na czg$ci dz. ew. nr 25/19 obreb 0002 Belchatow znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP
74-50/61. Zgodnie z pismem z dnia 31 stycznia 2023 Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Lodzi (znak pisma WUOZ-ZA.5152.601.2022.ED) konieczno$¢ nadzoru archeologicznego
dotyczy dwoch dzialek ewidencyjnych — nr 25/19 oraz 229/7, na ktérych prowadzone beda prace
budowlane. Zgodnie z wyzej wymienionym pismem nadzor archeologiczny powinien by¢
prowadzony do momentu zarejestrowania substancji zabytkowej. W przypadku natrafienia na nig
wykonawca robot bedzie zobowigzany wstrzymac¢ prace budowlane 1 zawiadomi¢ o tym Lodzkiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inwestor pismem z dnia 04 kwietnia 2023r. (znak pisma DMO.070.3.2023) uzyskat od Muzeum
Regionalnego w Belchatowie zapewnienie, ze w sytuacji odnalezienia podczas rob6t budowlanych
zwigzanych z realizacjg inwestycji zabytkéw archeologicznych, Muzeum gotowe jest przyjac te
substancje zabytkowe do swojej kolekcji.
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Jednoczesnie Inwestor pismem z dnia 21 czerwca 2023r. (znak WUOZ-ZA.5161.482.2023.ED)
uzyskal pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 25/19 1 229/7 obreb 0002 Betchatow w zwiazku z realizacjg przedmiotowe;j
inwestycji w formie nadzoru nad pracami ziemnymi.

5.2 Dane okreSlajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego

Teren , na ktérym znajduje si¢ dziatka nie jest narazony na wptyw eksploatacji gornicze;.

53 Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi.

Wedhug wydanej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza si¢ brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Projektowana inwestycja polegajaca na budowie stacji tankowania gazu sprezonego cng i budynku
portierni z pomieszczeniami biurowymi i socjalnymi wraz obiektami i urzgdzeniami budowlanymi
w pierwszym etapie inwestycji oraz projekt budowlany budowy bazy transportowej z zapleczem socjalno-
administracyjnym wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi w drugim etapie inwestycji jest zgodna
z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WIS.6220.6.2023 z dnia 09.04.2024 r.
wraz z postanowieniem WIS.6220.6.2023 z dnia 09.05.2024 r.
i spelnia wytyczne okreslone w decyzji odnosnie planowanego przedsiewziecia.

Warunki i wymagania jakie nalezy spelni¢ na etapie realizacji lub eksploatacji przedsiewziecia:

1. Zaprojektowa¢ na terenie stacji paliw pi¢¢ agregatdow o mocy akustycznej ok. 85 dB kazdy, ktére beda
pracowaly 24h na dobe, agregaty S$cienne zlokalizowane na tylnych S$cianach kontenerow socjalno-
administracyjnych na wysokosci ok. 2,7 m;

Budynki kontenerowe socjalno-administracyjne beda wyposazone w pieé¢ agregatéw do klimatyzacji
o mocy akustycznej ok. 85 dB kazdy, agregaty Scienne zlokalizowane na tylnych S$cianach budynkéw
kontenerowych socjalno-administracyjnych na wysokosci ok. 27 m.

2. Zaprojektowac jeden agregat o mocy akustycznej ok. 85 dB, ktory bedzie pracowat 24h na dobg, agregat $cienny
zlokalizowany na tylnej Scianie kontenera portierni na wysokosci ok. 2,7 m;

Budynek portierni bedzie wyposazony w jeden agregat do klimatyzacji o mocy akustycznej
ok. 85 dB, agregat $cienny zlokalizowany na tylnej $cianie budynku portierni na wysoko$ci ok. 2,7 m.

3. Zaprojektowac jeden agregat o mocy akustycznej ok. 85 dB, ktéry bedzie pracowat 24h na dobg, agregat $cienny
zlokalizowany na tylnej $cianie kontenera stacji CNG na wysokos$ci ok. 2,2 m;

Kontener CNG bedzie wyposazony w jeden agregat do klimatyzacji o mocy akustycznej ok. 85 dB,
agregat Scienny zlokalizowany na tylnej Scianie budynku portierni na wysokosci ok. 2,2 m.

4. Zaprojektowac pigc stacji tadowania pojazdow elektrycznych o mocy akustycznej ok. 75 dB kazda;
Zaprojektowano piec stacji ladowania pojazdow elektrycznych o mocy akustycznej ok. 75 dB kazda.

5. Zaprojektowa¢ dwa dystrybutory paliwa o mocy akustycznej ok. 85 dB kazdy;
Zaprojektowano mozliwos¢ posadowienia dwéoch dystrybutoréw paliwa o mocy akustycznej
ok. 85 dB kazdy.

6. Zaprojektowac myjni¢ o mocy akustycznej ok. 92 dB, ktora bedzie pracowata jedynie w porze dnia;
Zaprojektowano myjni¢ o mocy akustycznej ok. 92 dB, ktéra bedzie pracowala jedynie w porze
dnia;

7. Zaprojektowa¢ kontenerowa stacjc CNG o mocy akustycznej ok. 90 dB, dla ktérego przyjeto wspdtczynnik

odbicia 0,4 oraz izolacyjnos¢ R = 15dB dla wszystkich $cian, ktére wykonane beda z ptyt warstwowych, na
powierzchni % $cian bocznych znajdowac si¢ beda wywietrzniki;
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Zaprojektowano kontenerowa stacje CNG o mocy akustycznej ok. 90 dB, dla ktérego przyjeto
wspolczynnik odbicia 0,4 oraz izolacyjnos¢ R > 15 dB dla wszystkich $cian, ktére wykonane beda z Zelbetu
i plyt warstwowych, na powierzchni % §cian bocznych znajdowaé si¢ beda wywietrzniki i drzwi.

8. Zaprojektowac transformator o mocy akustycznej ok. 65 dB, ktory bedzie pracowat 24 h na dobg. Transformator
bedzie usytuowany w kontenerowej stacji transformatorowej, dla ktorej przyjeto wspolczynnik odbicia 1 oraz
izolacyjnos¢ R = 30 dB dla $cian betonowych oraz wspotczynnik odbicia 0,4 oraz izolacyjno$¢ R = 15 dB dla $cian
z drzwiami wyposazonymi w kratki wentylacyjne;

Wedlug odrebnego opracowania bedzie zaprojektowany transformator o mocy akustycznej ok. 65
dB, ktéry bedzie pracowal 24 h na dobe. Transformator bedzie usytuowany w kontenerowej stacji
transformatorowej, dla ktérej przyjeto wspolczynnik odbicia 1 oraz izolacyjnos¢ R = 30 dB dla Scian
betonowych oraz wspélczynnik odbicia 0,4 oraz izolacyjnos¢ R = 15 dB dla Scian z drzwiami wyposazonymi
w kratki wentylacyjne.

9. Nalezy zaprojektowa¢ urzadzenie podczyszczajace Scieki z powierzchni szczelnych narazonych na
zanieczyszczenie (myjni samochodowej) o wydajno$ci nominalnej nie mniejszej niz 3,0 dm?/s;

Zaprojektowano urzadzenie podczyszczajqce $Scieki (separator zintegrowany z osadnikiem)
z powierzchni szczelnych narazonych na zanieczyszczenie (myjni samochodowej) o wydajno$ci nominalnej
nie mniejszej niz 3,0 dm?/s;

10. Nalezy zaprojektowaé urzadzenie podczyszczajace $cieki z powierzchni szczelnych narazonych na
zanieczyszczenie o wydajno$ci nominalnej nie mniejszej niz 3,0 dm’/s i wydajno$ci hydraulicznej nie mniejszej
niz 30 dm®/s;

Zaprojektowano w I etapie urzadzenie podczyszczajgce $Scieki (separator zintegrowany
z osadnikiem) z powierzchni szczelnych narazonych na zanieczyszczenie o wydajno$ci nominalnej nie
mniejszej niz 3,0 dm?/s i wydajnosci hydraulicznej nie mniejszej niz 30 dm’/s;

11. Nalezy =zaprojektowa¢ urzadzenie podczyszczajace S$cieki z powierzchni szczelnych narazonych na
zanieczyszczenie o wydajno$ci nominalnej nie mniejszej niz 3,0 dm’/s i wydajno$ci hydraulicznej nie mniejszej
niz 150 dm’/s;

Zaprojektowano w 11 etapie urzadzenie podczyszczajace Scieki (separator zintegrowany
z osadnikiem) z powierzchni szczelnych narazonych na zanieczyszczenie o wydajnoSci nominalnej nie
mniejszej niz 3,0 dm*/s i wydajnos$ci hydraulicznej nie mniejszej niz 150 dm?*/s;

12. Nalezy zaprojektowa¢ szczelne, podziemne zbiorniki (studnie) retencyjne na wody opadowe i roztopowe, i tak
odpowiednio: zbiornik (studnie) retencyjng o pojemno$ci nie mniejszej niz 3,69 m’® oraz zbiornik (studnie)
retencyjne o pojemnos$ci nie mniejszej niz 124,95 m’;
Zaprojektowano instalacje kanalizacji deszczowej ze szczelnymi podziemnymi zbiornikami (studnie)
retencyjne na wody opadowe i roztopowe, i tak odpowiednio:
- w I etapie instalacja deszczowa i 1 zbiornik retencyjny o pojemnosci dla calego ukladu 7,57 m*
— w II etapie instalacja deszczowa i zestaw 20 zbiornikéw retencyjnych pojemnosci dla catego ukladu
125,00 m*

13. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow budowlanych i odpadéw oraz miejsca postoju
maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego nalezy zorganizowaé na terenie utwardzonym, w sposob
zabezpieczajacy przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do gruntu,

Zastosowanie utwardzonej nawierzchni w obre¢bie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
ciezarowych, zaplecza technicznego, miejsca magazynowania materialéw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego oraz objecie ich systemem zbierania
i odprowadzania wod opadowych i roztopowych (kanalizacja deszczowa) bedzie zabezpieczalo $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami z ich powierzchni. Tereny utwardzone zostana odpowiednio
okraweznikowane i/lub wyprofilowane w kierunku systemu odwodnien, tak aby powstajace w ich obrebie
wody opadowe i roztopowe nie rozlewaly si¢ na tereny sasiednie, a ujmowane byly w calo$ci przez
planowana do realizacji kanalizacje deszczowa. Miejsca postoju maszyn budowlanych i skladowania
materialéw budowlanych beda wyznaczone i nadzorowane i wyposazone w sorbent.
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14. Sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny spelnia¢ odpowiednie standardy
jakosciowe, techniczne wykluczajace emisje do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje
smary paliwo);

Wykorzystany bedzie sprawny sprzet techniczny i budowlany, w tym odpowiadajacy wymaganiom
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzqdzen uiywanych na zewngtrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska.

15. W czasie prowadzenia robot budowlanych prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego sprzetu
budowlanego i transportowego;

W czasie prowadzenia robot budowlanych bedzie prowadzony staly monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego. Nie bedzie miejsc do biezacej konserwacji sprzetu, wszystkie
naprawy beda odbywac¢ si¢ poza terenem przedsiewziecia w wyspecjalizowanych serwisach.

16. Teren budowy wyposazy¢é w sorbenty, w celu neutralizacji zanieczyszczen gruntu substancjami
ropopochodnymi;

Teren budowy zabezpieczony bedzie przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdow, maszyn i urzadzen i wyposazony zostanie w stanowisko z sorbentem sluzacym
likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewow substancji ropopochodnych.

17. W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac¢ dziatania zmierzajace
do usunigcia skutkow i przyczyn awarii;

W przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu lub wéd bezzwlocznie beda podjete
dzialania zmierzajace do usuni¢cia skutkow i przyczyn awarii.

18. Zbiornik ON posadowi¢ na utwardzonej i szczelnej nawierzchni ptyty zabezpieczonej kraweznikami,
zastosowac zbiorniki dwuptaszczowe;

Planuje si¢ posadowienie dwéch zbiornikéw naziemnych na paliwo — olej napedowy, kazdy
o pojemnosci 5000 1. Zbiorniki posadowione zostang na projektowanej plycie fundamentowej. Projektuje si¢
plyte monolityczna, zelbetowa o wymiarach 3,20 x 3,20 m i grubosci 30 cm pod kazdy zbiornik,
posadowiona na uprzednio przygotowanej warstwie chudego betonu C8/10 odizolowanej za pomoca
geomembrany PEHD gr. 1 mm. Planowane zbiorniki na ON beda zbiornikami dwuplaszczowymi. Kazdy
zbiornik bedzie wyposazony w zbiornik zewnetrzny (drugi plaszcz) peligcy funkcje tacy wychwytujace;j.
Dwuplaszczowa konstrukcja zapewniaé bedzie ochrone magazynowanej substancji, a zamykana obudowa
uniemozliwia¢ dostep os6b niepowolanych. Kazdy zbiornik wyposazony zostanie w pompe samozasysajaca,
waz dystrybucyjny, pistolet do tankowania oraz ewentualnie licznik. Dodatkowo kazdy zbiornik
wyposazony zostanie w detektor wycieku ze wskaznikiem poziomu cieczy. Nawierzchnia podjazdu przy
zbiornikach wykonana zostanie z materialow niepalnych (z asfaltu lub zZelbetu), jako szczelna i zmywalna,
ze spadkiem w kierunku projektowanego systemu zbierania wod opadowych
i roztopowych kanalizacji deszczowej.

19. Nawierzchnie podjazdu (strefy tankowania) utwardzi¢ i wyprofilowa¢ w kierunku systemu odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z podczyszczeniem w separatorze substancji ropopochodnych;

Wody opadowe i roztopowe z wszystkich planowanych w etapie I i II utwardzen terenu,
odprowadzone zostang za pomoca projektowanego systemu zbierania i odprowadzania wod opadowych
i roztopowych (kanalizacji deszczowej z odwodnieniami liniowymi i/lub wpustami ulicznymi), poprzez
projektowane polaczenie z istniejacym siegaczem kanalizacji deszczowej do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe beda odprowadzane z calej powierzchni terenéw utwardzonych, w
tym miejsc postojowych dla pojazdéw ciezarowych oraz z terenu stacji tankowania CNG, obszaru
posadowienia i tankowania zbiornikow ON. Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej podczyszczane beda w planowanych do zainstalowania (na instalacji
kanalizacji deszczowej) separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Separator przeznaczony
bedzie do usuwania zawiesin mineralnych sedymentujacych oraz substancji olejowo-benzynowych.

20. Powstate na eksploatacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej innego podmiotu retencjonowac w granicach terenu inwestycji;

Do retencjonowania wéd opadowych przed wprowadzeniem ich do kanalizacji miejskiej z calego
obszaru zaprojektowano zespol studni retencyjnych w granicach terenu inwestycji. Dodatkowo,
bezposrednio przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej przewiduje si¢ zainstalowanie regulatora
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przeplywu w studni ®1200 oraz zasuwy burzowej w oddzielnej studni — wymog gestora sieci kanalizacyjnej
ujety w warunkach technicznych przylacza.

21. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi, podczyszczaé w projektowanych separatorach substancji ropopochodnych z osadnikiem;

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych substancjami
ropopochodnymi podczyszczane beda w planowanych do zainstalowania (na instalacji kanalizacji
deszczowej) separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Separator przeznaczony bedzie do
usuwania zawiesin mineralnych sedymentujacych oraz substancji olejowo-benzynowych. Przewiduje si¢
zastosowanie separatora o przeplywie nominalnym 20 I/s i przeplywie maksymalnym 200 I/s.

22. Zastosowanie odpowiednich spadkow lub/i kraweznikow po obrysie zewngtrznym myjni ptytowej, tak aby
powstajace w jej obrgbie Scieki przemystowe zostaly wychwycone przez system zbierania, oczyszczania
odprowadzania $ciekéw przemystowych;

Stanowisko mycia samochod6éw zostanie wykonane w postaci plyty zelbetowej z betonu
wodoodpornego i mrozoodpornego. Myjnia plytowa zostanie dodatkowo odizolowana od Srodowiska
gruntowo-wodnego poprzez zastosowanie papy termozgrzewalnej lub folii PEHD. Plyta bedzie miala
wymiary 6 x 20 m i bedzie formowana ze spadkami do wpustu ulicznego, ktory zostanie zlokalizowany w
centralnym jej punkcie.

23. Scieki przemystowe pochodzace z terenu myjni przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej
podczyszczac w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem zawiesin;

Scieki przemyslowe powstajace w obrebie myjni beda odprowadzane projektowana instalacja
kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowany (dedykowany dla myjni) separator substancji
ropopochodnych z osadnikiem zawiesin, do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Pozostale zagadnienia:

Scieki sanitarne z przyboréw i sanitariatéw odprowadzane beda w oparciu o projektowana doziemng
instalacj¢ kanalizacji sanitarnej do projektowanych studni rewizyjnych indywidualnych dla kazdego z etapow, a
nastepnie do kanalu sanitarnego miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w drodze za pomocg istniejacego si¢gacza
polaczonego z rozbudowywanym przytaczem.

Wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
podczyszczane beda w planowanych do zainstalowania (na instalacji kanalizacji deszczowej) separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikiem. Separator przeznaczony bedzie do usuwania zawiesin mineralnych
sedymentujacych oraz substancji olejowo-benzynowych. Przewiduje si¢ zastosowanie separatora o przeptywie
nominalnym 20 /s i przeptywie maksymalnym 200 1/s.

W celu odprowadzania wod opadowych i deszczowych z powierzchni dachu budynkow portierni
1 socjalno-administracyjnych, przewiduje sie przytacze do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez
polaczenie z juz istniejagcym siegaczem tej kanalizacji. W obrgbie terenu przedsiewziecia kanalizacja deszczowa
wykonana zostanie jako doziemna.

Planowane obiekty zostang wyposazone w instalacje odgromowe oraz uziemiajace. Jako $rodek od
porazen elektrycznych przewidziano samoczynne wylaczenia zasilania w przypadku wystapienia uszkodzenia
izolacji. Kontenery socjalno-administracyjne wyposazone zostang w wytacznik p.poz. i oswietlenie awaryjne.
Przejscia kabli przez $ciany istrop w rurach ochronnych beda zabezpieczone przeciwpozarowo. W instalacji
teletechnicznej zastosowane zostang urzadzenia ochrony przed przepigciami. Dla obiektow w celu ochrony
przeciwprzepigciowej zastosowane zostang wielostopniowe ochronniki.

Caly teren inwestycji waz ze wszystkimi planowanymi obiektami i kontenerami (zaréwno etap I jak i etap
1) znajduja si¢ w zasiggu 3 zewnetrznych, istniejacych hydrantéw nadziemnych zasilanych
z miejskiej sieci wodociggowej. Hydranty te zlokalizowane sg od strony zachodniej, potnocne;j
1 poéinocno-wschodniej terenu przedsiewzigcia. Zasigg hydrantdéw oznaczony jest na PZT dotaczonym do
niniejszego opracowania.

W efekcie zatozenia programu uzytkowego budynkoéw z czescia socjalng zanieczyszczenia pytowe, ptynne
1 zapachowe nie wystepuja.

Hermetyczna instalacja tankowania oraz magazynowania CNG eliminuje emisj¢ z tej dziatalnosci. Ponadto
wprowadzanie napedu gazowego pojazdow samochodowych jest przedsiewzieciem proekologicznym z uwagi na
minimalizacje emisji zanieczyszczen ze spalania paliw. Funkcjonowanie dystrybucji gazu CNG praktycznie nie
wplynie na stan zanieczyszczenia atmosfery w rejonie lokalizacji obiektu.
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Usuwanie odpadéw statych tzn. kuchennych oraz odpadéw z dziatalnosci biurowej odbywa si¢ przez
wywozenie. Odpady begda segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach do tego przeznaczonych
W miejscu wyznaczonym na terenie inwestycji i oprézniane okresowo przez koncesjonowany zaktad oczyszczania.

Odpady z czyszczenia zbiornikdw retencyjnych i separatoréw substancji ropopochodnych beda
magazynowane w sposob uporzadkowany, zabezpieczone przed wptywem czynnikow atmosferycznych
1 umieszczone na utwardzonym szczelnym podlozu, w wydzielonych szczelnych zamykanych pojemnikach,
odpornych na dzialanie magazynowanych w nich odpadéw i odbierane przez firme¢ wykonujaca czyszczenie.

Prace serwisowe i naprawcze beda zlecane podmiotom trzecim, ktore beda zobowigzane do prawidlowego
zagospodarowania wytworzonych odpaddéw podczas swiadczonej ustugi.

Dla zatozonego programu uzytkowego projektowanego przedsigwziecia, nie wystepuje przekroczenie
norm zwigzanych z emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujacego jak roéwniez nie powstaje pole
elektromagnetyczne czy inne zaklocenia.

Biorgc pod uwage rodzaj i1 skale przedsigwzigcia, nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia
skumulowanych oddziatywan z innymi przedsigwzigciami.

W zwiazku z realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie przewiduje sie wystapienia zagrozenia dla
zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsiewzigciem zostana
wykonane tak, aby spowodowac jak najmniejsze ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow 1 otaczajgcego
srodowiska przyrodniczego.

Zastosowane w trakcie budowy materialy winny posiada¢ odpowiednie atesty wydane przez jednostki do
tego upowaznione.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykluczy¢ duze ryzyko
wystapienia powaznych awarii lub katastrof budowlanych.

Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynkow oraz sposob jego posadowienia nie wptywa
negatywnie na istniejagcy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne.
Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzata si¢ z koniecznoscia wycinki drzew i krzewow.

Ze wzgledu na rodzaj, skale 1 usytuowanie przedsigwzigcia mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz nie bedzie
ono powodowac¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.

Uzytkowanie zaprojektowanej myjni plytowej wiaze si¢ z uzyskaniem pozwolenie wodnoprawnego
na szczegolne korzystanie z wod obejmujace wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych, bedacych
wlasnoscia innych podmiotow, Sciekéw przemystowych zawierajacych substancje szczegélnie
szkodliwe dla sSrodowiska wodnego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 100 ust. 1;

PRAWO WODNE, DZ. U. 2023 POZ. 1478, OBWIESZCZENIE MARSZAL.KA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
z dnia 16 czerwca 2023 r. Dziat 9 - Zgoda wodnoprawna -

Art. 388. [Formy zgdéd wodnoprawnych; obowigzek uprzedniego wydania pozwolenia wodnoprawnego lub
przyjecie zgloszenia wodnoprawnego|

2. Wydanie pozwolenia wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 389 pkt 6-10 oraz art. 390 ust. 1 pkt 1, nast¢puje przed
uzyskaniem:

1)_decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie
robot budowlanych - wydawanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

Art. 389. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, pozwolenie wodnoprawne jest wymagane na:

1) ustugi wodne;

2) szczegblne korzystanie z wod,

3) dlugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody podziemnej;

4) rekultywacje wod powierzchniowych lub wod podziemnych;

5) wprowadzanie do wod powierzchniowych substancji hamujacych rozwoj glonow;

6) wykonanie urzadzen wodnych;

7) regulacje wod, zabudowe potokow gorskich oraz ksztattowanie nowych koryt ciekow naturalnych;

8) zmiang¢ uksztaltowania terenu na gruntach przylegajacych do wod, majaca w na warunki przept wod;

9) prowadzenie przez wody powierzchniowe plyngce oraz przez waty przeciwpowodziowe obiektéw mostowych, rurociagdw,
przewoddw w rurociggach ostonowych lub przepustow;

10) prowadzenie przez $rodladowe drogi wodne oraz przez waly przeciwpowodziowe napowietrznych linii energetycznych i

telekomunikacyjnych.

Rozdziat 2
Objasnienia okreslen ustawowych
Art. 16. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

18


https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/prawo-budowlane-16796118

65) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to urzadzenia lub budowle stuzace do ksztattowania zasobow wodnych lub
korzystania z tych zasobow, w tym:

a) urzadzenia lub budowle pigtrzace, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i rowy,

b) sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach ptynacych oraz obiekty zwigzane z tymi zbiornikami,

¢) stawy, w szczegdlnosci stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania $ciekéw albo rekreacji,

d) obiekty stuzace do ujmowania wod powierzchniowych oraz wod podziemnych,

e) obiekty energetyki wodnej,

f) wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzace do wprowadzania $ciekéw do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych
oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wdd, do ziemi lub do urzadzen wodnych,

g) state urzadzenia stuzace do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizméw wodnych,

h) urzadzenia stuzace do chowu ryb lub innych organizméw wodnych w wodach powierzchniowych,

1) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie,

]) stale urzadzenia shuzace do dokonywania przewozéw migdzybrzegowych;

Zgodnie z art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. Prawo wodne (Dz. U. 2023 poz. 1478) — dalej pr. wod. Poprzez
urzadzenia wodne rozumie si¢ co do zasady urzadzenia lub budowle stuzace do ksztattowania zasobéw wodnych lub
korzystania z tych zasobow, w tym m.in. wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzace do wprowadzania $ciekéw do waod, do ziemi
lub do urzadzen wodnych oraz wyloty stuzace do wprowadzania wody do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych. Wpigcie
wewnatrz zaktadowych urzadzen kanalizacyjnych do urzadzen stanowiacych wtasnos¢ innego podmiotu nie wpisuje si¢ w ww.
definicje, nie stuzy ono bowiem do korzystania z zasobow wodnych ani ich nie ksztaltuje — Scieki sg transportowane

w szczelnych urzadzeniach i nie maja stycznosci ze Srodowiskiem gruntowo-wodnym. W zwiazku z tym do miejsca wlaczenia,
nie znajduja zastosowania przepisy o urzadzeniach wodnych.

Wykonanie oraz eksploatacja separatora nie stanowig zadnej z czynno$ci wymienionej w art. 389 pr.wod.,
sam separator natomiast nie jest kwalifikowany jako urzadzenie wodne w swietle art. 16 pkt 65 pr.wod., w mysl ktorego
poprzez urzadzenia wodne rozumie si¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania zasobow wodnych lub korzystania z
tych zasobow. Separator nie jest rowniez obiektem budowlanym, ale urzadzeniem technicznym wmontowanym w system
kanalizacyjny, umozliwiajacym jego prawidtowe funkcjonowanie. Zatem wykonanie separatora nic bedzie réwniez
kwalifikowane jako wykonanie urzadzenia wodnego, o ktéorym mowa w art. 389 pkt 6 pr.wod.

W zwiagzku z powyzszym co do zasady zaprojektowanie separatora substancji ropopochodnych nie powinno wymagac
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Wyjatkiem moze by¢ przypadek,
gdy separator bedzie wykonywany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig jako element obiektu budowlanego, jednak
ostateczna ocena w tym zakresie nalezy do wlasciwego organu Waod Polskich.

Operat wodnoprawny i uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego stanowi odr¢bne opracowanie
przewidziane sa do realizacji przed koncem oddania inwestycji do uzytkowania.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

6.1 Powierzchnie, wysokos¢ i liczba kondygnacji

Etap I

Portiernia — budynek:

- powierzchnia zabudowy - 52,2 m?

- powierzchnia uzytkowa wewnetrzna - 45,06 m?

- kubatura netto - 112,65 m®

- 1 kondygnacje nadziemne bez podpiwniczenia

- wysoko$¢ budynkow wynosi maksymalnie 3,5 m

Stacja CNG:
- powierzchnia zabudowy - 17,3 m’

- powierzchnia uzytkowa wewngtrzna — 15,34 m?
- kubatura netto - 49 m’

- 1 kondygnacje nadziemne bez podpiwniczenia
- wysokos¢ kontenera do 3,50 m

Zbiornik dwuptaszczowy ON klasy I1I z dystrybutorem
- lokalizacja na dziatce nr 25/19
- powierzchnia podstawy — 5 m?
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Etap 11

Budynki socjalno-administracyjne

- powierzchnia zabudowy (budynki socjalno-administracyjne) 304,5 m?

- powierzchnia uzytkowa wewnetrzna budynkow socjalno-administracyjnych 275,45 m?
- kubatura netto 688,7 m*

- 1 kondygnacje nadziemne bez podpiwniczenia

- wysokos$¢ budynkéw wynosi maksymalnie 3,5 m

- 1 kondygnacje nadziemne bez podpiwniczenia

Parking bazy transportowej floty samochodowej spotki EKO-REGION
- powierzchnia parkingu razem — 4170 m?

- 85 miejsc parkingowych na samochody ci¢zarowe
- 85 miejsc parkingowych na samochody osobowe

Zbiornik dwuptaszczowy ON klasy I1I z dystrybutorem
- lokalizacja na dzialce nr 229/7
- powierzchnia podstawy — 5 m?

Stacje tadowania samochodéw elektrycznych
Pomigdzy miejscami postojowymi planuje si¢ zamontowanie gotowych stacji do tadowania samochodow
elektrycznych - 5 punktow do tadowania pojazdow elektrycznych.

6.2 Klasyfikacja pozarowa, przeznaczenie i sposob uzytkowania
Budynek portierni oraz budynek socjalno-administracyjny - obiekty uzyteczno$ci publicznej — ze
wzgledu funkcje¢ zalicza si¢ do kategorii ZL III.

Stacja CNG ze spre¢zarkg z ci$nieniem wydawczym do 25 MPa jako obiekt budowlany — urzadzenie
technologiczne.

Magazyn gazu o pojemnosci wodnej do 5 m® — stuzy do zasilania stacji w CNG.
Dwa dystrybutory CNG — do wydawania gazu do zbiornikow samochodéw wtasnej floty samochodowe;.

Zbiornik dwuptaszczowe na olej napedowy klasy IIT o pojemnosci 5 000 litrow— do napetniania
zbiornikow samochodow wtasnej floty samochodowej zasilanych dieslem na dziatce nr 25/19.

Zbiornik dwuptaszczowe na olej napedowy klasy III o pojemnosci 5 000 litrow— do napetniania
zbiornikow samochodow wilasnej floty samochodowej zasilanych dieslem na dziatce nr 229/7.

Stacje tadowania samochodow elektrycznych (5 stanowisk) do tadowania samochodéw wtasnej floty
samochodowe;j.

Parkingi samochodow ci¢zarowych — parkingi bazy transportowej floty samochodowej spotki EKO-
REGION.

Parkingi samochodéw osobowych — parkingi pracownikow bazy transportowej fobstugujacej samochody
cigzarowe spotki EKO-REGION.

6.3. Klasa odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne
i dachy

Portiernia i budynek socjalno-administracyjny:
Zwolnione z klasy odporno$ci pozarowej zgodnie z Dla budynkéw ustugowych (portiernia i budynek

socjalno-administracyjny), zgodnie z dopuszczeniem § 213 ustep 2 podpunkt ¢) WT
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Wszystkie elementy $cian 1 dachéw obu kontenerow sg wykonane z elementow nie rozprzestrzeniajagcych
ognia

Stacja CNG

Obiekt CNG — typowy wykonywany przez producenta stacji CNG wykonany jest w konstrukcji
zelbetowej 1 klasie odpornosci ogniowej REI 120 — $ciany i dach sg niepalne.

6.4. Wystepowanie zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace pomieszczeh zagrozonych wybuchem oraz
stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

W budynkach nie przewiduje si¢ stosowania substancji o wlasciwos$ciach mogacych powodowac
wystepowanie stref zagrozonych wybuchem.
Zagrozenia w procesie dystrybucji CNG
Gloéwne zagrozenia wynikajg z palnych i wybuchowych wtasciwosci CNG
- granice wybuchowosci — 5-15 % Ob;.
- temperatura samozaptonu- 537° C
- gestos¢ wzgledem powietrza — 0,55
- klasyfikacja F+ - skrajnie latwopalny (R12),
- minimalna energia zaptonu — 0,25 m

6.5. Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym odlegtosci od sasiadujacych obiektow
budowlanych, dziatek lub terenow oraz parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Budynek socjalno-administracyjny zlokalizowany jest w odleglosciach:
- 4,0 m od najblizszej granicy dziatki,
- powyzej 20 m — od najblizszego obiektu budowlanego poza parkingiem.

Budynek portierni zlokalizowany jest w odleglosSciach:
- 3,54 m od najblizszej granicy dzialki ($ciana bez otworow),
- 22,24 m — od najblizszego obiektu jakim jest kontener technologiczny CNG.
Wymagane minimalne odleglosci zbiornikow na olej napedowy klasy III jakie nalezy zachowa¢é
przy ustawianiu zbiornikow w terenie.
Posadowienie projektowanych zbiornikow na ON nastapi z zachowaniem wymaganych odlegtosci
wskazanych w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 822). Zgodnie z §11 rozporzadzenia:
Dopuszcza sig przechowywanie paliw ptynnych klasy 111, na potrzeby witasne uzytkownika, w zbiorniku
naziemnym dwu plaszczowym o pojemnosci do 5 m3.
Zbiorniki posadowione zostang — kazdy na innej dzialce budowlane;.
Zbiorniki posadowione zostang z zachowaniem ponizszych odlegtosci:
10 m - od budynkéw portierni i budynku socjalno-administracyjnego
5 m - od innych obiektow budowlanych
5 m - od granicy dzialki sgsiednie;j.
5 m - od miejsc parkingowych
Wymagane zabezpieczenie przed najazdem samochod6éw na zbiornik.
Dodatkowo, zbiorniki nalezy zarejestrowa¢ w Urzgdzie Dozoru Technicznego. Zbiorniki o pojemnosci
powyzej 2,5 m?® objete sa forma dozoru technicznego ograniczong, co wigze si¢ z obowigzkiem rejestracji
urzadzenia w lokalnej jednostce UDT.

Stacja CNG zlokalizowana jest w odleglosciach:
- 22,24 m — od budynku portierni
- 5,05 m — od granicy najblizszej dziatki
- powyzej 20 m od najblizszego innego budynku
Odlegtosci pomiedzy budynkami i granicami dziatek zwymiarowano na PZT rysunek PZT/00.
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6.6 Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dzialan ratowniczych:

6.6.1. Droga pozarowa oraz dojscie dla ekip ratowniczych

Do budynkéw nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowej. Przy budynku znajduja si¢
utwardzone doj$cia o szer. 2 m a dtugo$¢ do drogi pozarowej nie przekracza 50 m od wyjs$¢
ewakuacyjnych.

Do stacji CNG jest zapewniony dojazd pozarowy.

6.6.2. Zaopatrzenie w wode¢ do zewne¢trznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody
do celow przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
usytuowaniu zroédet wody do celow przeciwpozarowych, hydrantow zewngtrznych lub innych punktow poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych

Wymagana ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych dla budynkéw i pozostatych obiektow
i urzadzen CNG, stuzgca do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm?/s. Przewidziano pobdr wody
z najblizszych hydrantow zewnetrznych naziemnych na sieci wodociggowej @160 o srednicy hydrantow
DN 80 mm. Wszystkie budynki i obiekty znajdujg si¢ w zasiegi hydrantow.
Wydajnos$¢ nominalna hydrantow zewngtrznych, przy ci$nieniu nominalnym 0,2 Mpa mierzonym na
zaworze hydrantowym podczas poboru wody wynosi ponad 10 dm*/s wg protokotéw badan.
Usytuowanie i zasieg trzech hydrantow przedstawia rysunek PZT/00.

6.7. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej, zastosowanych
na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w
zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu

Nie stosowano rozwigzan zamiennych

Projekt uzgodniony przez rzeczoznawce¢ do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych
(opinia na PZT A/00 i rzutach przyziemia projektu AB pozwolenia na budowg).

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych

Prace budowlane o nieskomplikowanej konstrukcji i procesie wykonawstwa, nie podlegaja
szczegotowym obostrzeniom.

8. Okreslenie obszaru oddzialywania projektowanej budowy obiektu
i zapewnieniu uzasadnionych interesow osob trzecich

Obszar oddzialywania projektowanych budynkow i obiektow budowlanych nie wykracza
poza obszar terenu inwestora tj. dzialek nr.25/19 i 229/7.
A. Analiza projektowanej rozbudowy obiektu kubaturowego

1. Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwiazanych
z uzytkowaniem obiektu.

Realizacja przedmiotowej inwestycji o funkcji obstugi transportu i ustug oraz budynkow
socjalnych i administracyjnych nie powoduje i nie oddzialywuje na teren sqsiedni w zakresie
Sfunkcji i uiytkowania obiektu.
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Odprowadzenie wody deszczowej do kanalizacji deszczowej oraz sposob zagospodarowania
terenu jak réwniez funkcja pomieszczen i sposob ich uzytkowania nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych
z halasem, wibracjami, zakldceniami elektrycznymi 1 promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nie wystepuje konieczno$¢ udostepniania terenu
sasiedniego.

2. Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly dotyczace przestaniania (§13.1)
i zacieniania (§60 oraz §40).

Analiza przestaniania i zacieniania dla projektowanej budowy:

Nie wystepuje przestanianie i zacienianie, adna 7 dzialek sqsiedzkich nie znajduje si¢
w obszarze oddzialywania projektowanej inwestycji.

a) uwarunkowania wynikajace z ogdlnych przepisow techniczno-budowlanych, ktore regulujg warunki
lokalizacji i realizacji inwestycji (§13.1, §60 oraz §40 Warunkow Technicznych) :

Dla terenow niezabudowanych nie nastepuje wykluczenie w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy.

Dla terenow sqsiednich zabudowanych w zakresie istniejgcego zainwestowania nie nastepuje
zmiana warunkow uZytkowania, realizowanych obecnie na pograniczu wymagan okreslonych
w przepisach techniczno-budowlanych i nie zmienia w sposob zasadniczy istniejgcy standard
uzytkowy.

b) uwarunkowania wynikajace z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwo$ci uzyskania Warunkow Zabudowy:

Po realizacji planowanej inwestycji na sqsiednich dziatkach bedzie mozliwe uzyskanie
Pozwolenia na Budowe o parametrach wlasciwych dla rejonu i lokalizacji.

B. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami) pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w
jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane -Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zmianami) odniesienia szczegdtowe do
przepisu.

Dzial I1. Zabudowa i zagospodarowanie dzialki
* Rozdzial 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne o§wietlenie — przestanianie.
- Patrz czesé A, pkt 2.

* Rozdzial 3, Miejsca postojowe dla samochodow osobowych §18, 19.
- Miejsca postojowe - nie powodujq ograniczenia mozliwosci zabudowy sgsiednich dzialek.

* Rozdzial 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.
- Projektowane usytuowanie pojemnikow na odpady nie powoduje ograniczenia moZliwosci
zabudowy sgsiednich dzialek.

¢ Rozdzial 6, Studnie § 31.
- Nie dotyczy

* Rozdzial 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, § 36.1.
- Nie dotyczy
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* Rozdzial 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle, §38 .

- Nie dotyczy

* Rozdzial 8, Zielen i urzadzenie rekreacyjne, § 40.
- Projektowana budowa nie powoduje ograniczenia moZzliwosci zabudowy sqgsiednich dzialek.

Dzial II1. Budynki i pomieszczenia

¢ Rozdzial 2, Oswietlenie i nastonecznienie § 60.

- Patrz czesé¢ A, pkt 2

Dzial VI. Bezpieczenstwo pozarowe

* Rozdzial 7, Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271, § 272
- Usytuowanie i rodzaj projektowanych budynkow i obiektow budowlanych nie powoduje
ograniczenia zabudowy sgsiednich dzialek.

AUTORZY OPRACOWANIA
mgr inz. arch. Jolanta Kawinska PODPIS:
Uprawnienia budowlane numer
PRO.JEKTANTZ 106/94/WL
Architektura w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

oraz kierowania, nadzorowania i kontrolowania robét.

Izba Architektow LO-0312

mgr inz. arch. Ludmita Sokét PODPIS:
Uprawnienia budowlane numer
SPRAWDZAJACY: 500/94/WL
Architektura w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

oraz kierowania, nadzorowania i kontrolowania robét.

Izba Architektow LO-0062

Maj 2024

« Jednostka projektowa:
Miejsce przechowywania danych:

AUTORSKA PRACOWNIA ARCHITEKTURY
e W B CL Py L

arch. Marcin Janecki

93- 005 £tODZ, ul Wélczanska 222/32
tel. kom. 785-315-115 e-mail: janeckibiuro@op.pl
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