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Ruda Slgska, 12.02.2025 roku
Nr referencyjny postepowania:

EE/01/U/PN/2025

Wszyscy Wykonawcy

Dotyczy: EE/01/U/PN/2025

Swiadczenie ustug utrzymania porzgdku i czystosci na terenie nieruchomosci
stanowigcych wiasno§é lub pozostajgcych w dyspozycji Miasta Ruda Slgska
zarzgdzanych przez Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Rudzie Slgskiej, zlokalizowanych
w obrebie Rejonow Eksploatacji Budynkéw Nr 1, 2i3, 4,5, 6

Dziatajgc na podstawie przepisu art. 135 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo
zamoéwien publicznych, zwanej dalej ustawq Pzp, Zamawiajgcy zawiadamia,
ze w przedmiotowym postgpowaniu wptynety kolejne pytania dotyczqce tresci
Specyfikacji Warunkédw Zamobwienia. Zamawiajgcy przekazuje tre$¢ pytan oraz
odpowiedzi:

Pytanie nr 3:

Czy Zamawiajgcy dysponuje opomiarowanymi ujeciami wody, ktére bedzie mogt
rozliczy¢ z Wykonawcq, jezeli tak to prosze o podanie ich lokalizacji dla kazdego zadania.
Odpowiedz do pytania nr 3:

Opomiarowane ujecia wody wystepujg na terenie nieruchomosci objetych obecnym
zamodwieniem w nw. zadaniach:

zadanie nr1-REB1 1 punkt — ul. Bankowa 1

zadanie nr2 - REB2 6 punktédw - ul. Kokota 135, ul. Piernikarczyka 4, ul. 1 Maja 226, ul.
Kunickiego 26, ul. Jankowskiego 8 i Dgbrowskiego 11B,

zadanie nr 3 - REB 4 1 punkt — ul. Bytomska 22.

Pytanie nr 4:

Czy zamawiajgcy ma mozliwos¢ przekazania Wykonawcy na czas $wiadczenia ustugi
pomieszczeh gospodarczych przeznaczonych do sktadowania sprzetu, jezeli tak to prosze
o podanie ich lokalizacji oraz ewentualnego kosztu dla kazdego zadania.

Odpowiedz do pytania nr 4:

W miare mozliwoéci Zamawiajqcy udostepnia niezbedne pomieszczenia w celu realizacii
ustugi, jednak na ogdét odptatnie.

Wysoko§é optaty [ czynszu jest ustalana dla danego pomieszczenia [ lokalu

indywiduainie.
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Obecnie Wykonawecy ustugi korzystajq z lokali uzytkowych lub garazu odptatnie na terenie
REB 1, REB 2, REB 4 (podnajem) i REB 5. Ponadto korzystajqg z pojedynczych pomieszczenh
w obrebie danego rejonu, w tym w pomieszczeniach wskazanych w odpowiedzi do
pytania nr 3, zlokalizowanych na terenie nieruchomosci objetych obecnym zaméwieniem
za wyjgtkiem REB 3, REB 5 i REB 6.

Pytanie nr5:

Prosze o podanie iloSci piaskownic oraz wskazanie ich pojemnosci do wymiany piasku z
podziatem na zadania.

Odpowiedz do pytania nr 5:

Zadanie nr 1 —REB 1 25 piaskownic 81 ton piasku
Zadanie nr 2 —REB 2 19 piaskownice 119 m3 piasku
REB 3 1 piaskownice 3 tony piasku
Zadanie nr 3 -REB 4 5 piaskownic 27 ton piasku
Zadanie nr 4 -REB 5 2 piaskownice 6 ton piasku
Zadanie nr 5 -REB 6 7 piaskownic 55 ton piasku

Pytanie nr 6:

Czy w Pafstwa zasobach istniejg okna ktére wymagajg mycia z uzyciem technik
alpinistycznych (brak otwierania okien z klatki schodowej, trudny dostep itp.), jezeli tak
prosze o podanie ich lokalizacji oraz metrazu dla kazdej lokalizaciji.

Odpowiedz do pytania nr 6:

Okna , ktére wymagajg mycia z uzyciem technik alpinistycznych [/ bqdz zwyzki -
kazdorazowo do uzgodnienia zdanym REB-em (brak otwierania okien z klatki schodowej,
trudny dostep itp.) wystepujg na nieruchomosciach, w nw. zadaniach:

Zadanie nr 2 - REB2iREB 3 REB 2 ul. Jankowskiego 8 - 17 m2
ul. Teatralna 2 - 12 m2

Zadanie nr 3 - REB 4 ul. K. Goduli 30 - 1m2

Zadanie nr 4 - REB 5 ul. Jagiellofiska 3 - 5m2

Pytanie nr7:

Zamawiajgcy w SIWZ dopuszcza mozliwos€ udziatu w postepowaniu podmiotow
dziatajgcych w ramach konsorcjum. Zwazywszy na fakt, izz obserwowang na rynku
praktykq jest sytuacja, w ktorej o udzielenie zamoéwienia ubiegajq sie podmioty bedqgce
spoétkami kapitatowymi, dziatajgce w ramach konsorcjum, a nastepnie — juz na etapie
Swiadczenia ustugi - faktury wystawiane sq przez kilkanascie spoétek cywilnych
zatozonych przez konsorcjantéw, powyzsze moze budzi¢ wagtpliwosci co do zgodnosci
takiej praktyki z przepisami ustawy z dnia 29.01.2004 r. — Prawo zamoéwieh publicznych
oraz ustawy z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (a zwtaszcza z art. 113 ust. 1i
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9 dotyczgcym zwolnief podmiotowych, art. 106a — 106q dotyczqgcym zasad wystawiania
faktur oraz art. 88 dotyczgcym braku prawa do odliczenia VAT) co potwierdzajq kontrole
podatkowe prowadzone w firmach §wiadczqcych ustugi outsourcingowe.

Zwracamy sie zwracamy sie z uprzejmaq prosbg o udzielenie informacji, czy Zamawiajgcy
po udzieleniu zamoéwienia dopuszcza mozliwos¢ wystawiania faktur przez inny podmiot
(de facto: przez innego podatnika VAT), niz ubiegajgcy sie o udzielenie zamowienia
cztonkowie konsorcjum.

Odpowiedz do pytania nr 7:

Zamawiajgcy nie dopuszcza takiej mozliwosci. Zamawiajgcy po udzieleniu zamowienia
nie dopuszcza mozliwos¢ wystawiania faktur przez inny podmiot, niz ubiegajgcy sie o
udzielenie zamoéwienia cztonkowie konsorcjum - wskazany w OS$wiadczeniu
Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamoéwienia, o ktérym mowa w art.
117 ust. 4 ustawy Pzp.

Pytanie nr 8:

Zwracamy sie z proSbqg o modyfikacje wzoru umowy, poprzez zmniejszenie
wygoérowanych kar umownych o 50%.

W procedurze udzielania i realizacji zaméwien publicznych to zamawiajgcy jest w pozycji
uprzywilejowanej wzgledem wykonawcdw, umozliwiajgcej mu narzucanie warunkdéw
dotyczqgcych realizacji zamowienia, jednak powinien on tak uksztattowaé tre§€ umowy
aby realizacja zaméwienia w ogdle byta mozliwa. Zatem zastrzeganie kar umownych nie
powinno by¢ celem samym w sobie, ale Srodkiem dyscyplinujgcym wykonawce.
Wielokrotnie wskazywata na to Krajowa Izba Odwotawcza, m.in. w wyroku z dnia 5 marca
2014 r., sygn. akt KIO 283/14.

Zamawiajqcy prébuje wykorzysta¢ swojg pozycje dominujgcq w przetargu i wbrew
zasadom wspbétzycia spotecznego, wprowadzi€ do umowy razqco wygérowanqg kare
umowng, ktéra z uwagi na swq konstrukcje, moze mie¢ zastosowanie zaréwno w
przypadku drobnego uchybienia, nieskutkujgcego powstaniem jakiejkolwiek szkody po
stronie Zamawiajgcego, jak i w przypadku niewykonania zobowigzania w znacznej czgsci.
Kara umowna winna zosta¢ opisana w sposéb zréznicowany, w zaleznoSci od rangi,
skutkdbw i okresu trwania uchybienia, jak i wptywu uchybief na funkcjonowanie
Zamawiajgcego. Nie mozna réwniez zapominag, ze podstawowq funkcjg kary umowne;j
jest naprawienie szkody (zryczattowane odszkodowanie), a zatem stawka kary umownej
nie powinna by¢ ustalona abstrakcyjnie, lecz z uwzglednieniem przewidywanej szkody,
jaka moze powstac po stronie Zamawiajgcego. Jednakze postanowienie projektu umowy
nie zostato oparte na powyzszych zatozeniach, stgd wniosek o jego zmiang
.Zaproponowane przez wykonawce zmiany poprzez obnizenie wysokosci kar umownych,
zréznicowanie ich wysokosci w stosunku o rangi, skutku i okresu trwania uchybienia i jego

wptywu na funkcjonowanie zamawiajgcego ma z jednej strony zapewnic, iz w dalszym
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ciqgu kary umowne bedq spetniaty funkcje represyjnq, z drugiej za$, ze zacznqg spetniac
funkcje odszkodowaweczq, a nie ,zarobkowq".

Odpowiedz do pytania nr 8:

Zamawiajgcy informuje, ze nie zmienia zapisdéw projektowanych postanowief umowy w
sprawie zaméwienia publicznego (dla wszystkich czesci zaméwienia) w zakresie kar
umownych. Wysoko§¢ ustalonych kar ma na celu zabezpieczenie prawidtowego
przebiegu wykonywanych przez Wykonawce ustug.

Pytanie nr 9:

Prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku konsorcjum, warunek udziatu w postepowaniu
mozemy spetni€ tgcznie.

Odpowiedz do pytania nr 9:

Zasady spetnienia warunkow przez Wykonawcodw wspdinie ubiegajqcych sie o udzielenie
zamowienia zostaty okre$lone w punkcie 4.2 rozdziatu 7 SWZ i muszqg zosta€ spetnione w
catosci przez jednego z Wykonawcdw wspblnie sktadajgcego oferte:

+~Warunek udziatu w postepowaniu dotyczqcy zdolnosci technicznej i zawodowej, w
zakresie dosSwiadczenia zawodowego, musi by¢ spetniony przez Wykonawce
samodzielnie, przez co najmniej jeden podmiot udostepniajgcy wiedze i doswiadczenie
(podwykonawce) samodzielnie, w przypadku Wykonawcéw wystepujgcych wspdlnie -
samodzielnie przez co najmniej jednego z Wykonawcow wystepujgcych wspdlnie. Nie jest
dopuszczalne tgczenie (sumowanie) wyzej wymaganego doswiadczenia réznych
podmiotébw zaangazowanych w realizacje zamodwienia”.

Pytanie nr10:

Czy Zamawiajgcy zamierza ograniczyé powierzchnie sprzqtania w trakcie trwania
umowy?

Odpowiedz do pytania nr 10:

Zgodnie z treSciq zatgcznika nr 5 do SWZ pn. Projektowane postanowienia umowy”, Strony
dopuszczajg mozliwos€ zmiany postanowieh umowy w stosunku do treSci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadkach, o jakich mowa w § 4 ust.
5,ust.12just. 16 umowy oraz w przypadku wystgpienia — w okresie trwania umowy - jednej
z nastgpujgcych okolicznoSci:

a) zmiany powszechnie obowiqzujgcych przepisdbw prawa w zakresie majgcym
wptyw na realizacje przedmiotu umowy,

b) zmian wskazanych w ofercie lub wprowadzenia nowych czeSci przedmiotu
umowy, ktoére bedqg realizowane przy udziale Podwykonawcédw - zmiana sposobu
realizacji przedmiotu zamdwienia w tym zakresie mozliwa bedzie w przypadku gdy
Wykonawca nie zadeklaruje w swojej ofercie wykonania przedmiotu zamowienia przy
pomocy podwykonawcdw lub zadeklaruje wykonanie czesci przedmiotu zamodwienia

przy pomocy podwykonawcdw w okres§lonym zakresie, a docelowo zechce dokonaé
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zmiany tego zakresu lub konkretnego podwykonawcy; Wykonawca moze wnosi¢ o
dokonanie zmiany umowy dotyczqcej zlecania ustug podwykonawcom, gdy zmiana taka
przyczyni si¢ do poprawienia szybkosci lub jakosci ustug stanowigcych przedmiot
umowy, uchylenia niebezpieczefstwa opdznien lub zwtoki w realizacji przedmiotu umowy,
wzglednie wskazana jest ze wzgledu na wymoég specjalistycznej wiedzy lub
doSwiadczenia, niezbednych do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy. Jezeli
zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
Wykonawca powotywat sig, na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 Ustawy, w celu
wykazania spetniania warunkéw udziotu w postepowaniu lub kryteriow selekciji,
Wykonawca jest obowiqgzany wykaza¢é Zamawiajgcemu, ze proponowany inny
podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spetnia je w stopniu nie mniejszym niz
podwykonawca, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat sie w trakcie postepowania
0 udzielenie zamoéwienia,

c) zmiany  wielkoSci  powierzchni  sprzgtanych  nieruchomos$ci  objetych
zamobwieniem, o ktérych mowa w § 2 umowy z przyczyn obiektywnych niezaleznych od
Zamawiajgcego w szczegdblnosci: wykwaterowanie budynku, rozbiérka budynku, oddanie
budynku w trwaty zarzgd przez jego wiasciciela, pomniejszenie | powiekszenie
powierzchni sprzqtanej z uwagi na pomniejszenie | powigkszenie powierzchni
zarzgdzanej przez MPGM TBS Sp. z 0.0., podziat dziatek , powstanie Wspdlnoty sposréd
nieruchomoséci wymienionych w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy. O wprowadzanych
zmianach Wykonawca bedzie informowany na piSmie, co najmniej 7 dni przed datq
obowigzywania zmian. Dokonane w ten sposdb zmiany stanowi¢ bedq podstawe do
zmniejszenia [ zwiekszenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy od m-ca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zaistniata zmiana, zas§ Wykonawcy z tego tytutu
nie przystuguje zadne roszczenie. Zmniejszenie | zwigkszenie powierzchni terenéw do
utrzymania nie przekroczy 15% szacowanej powierzchni terenéw do utrzymania.

d) braku mozliwosci lub ograniczenia zakresu wykonywania umowy z uwagi na
okolicznoSci zwiqzane z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19 lub
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych. W takim
przypadku Wykonawca zobowigzany jest do poinformowania o wptywie w/w okolicznosci
na termin lub zakres wykonania zamoéwienia wraz z dotgczeniem stosownych
dokumentdéw na ich potwierdzenie.

Pytanie nr1l:

Jesli zamawiajgcy zamierza ograniczyé powierzchnig, prosimy o wyrazenie zgody na
ograniczenie w tym czasie iloéci oséb/etatéw $wiadczqcych ustuge adekwatnie do
ograniczonej powierzchni.

Odpowiedz do pytania nr11:
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Zamawiajqcy nie okresla Wykonawcy minimalnego zatrudnienia osdéb do realizacji ustugi
objetej niniejszym zadaniem. Wykonawca, realizujgc zadania bedgce przedmiotem
niniejszego postepowania, wedtug wtasnej wiedzy i praktyki kieruje do realizacji zadania
odpowiedniqg ilo§¢ pracownikdw, ktérzy zapewniqg wiasciwe wykonywanie ustugi
okreSlonej w SWZ.

Pytanie nr12:

Czy Zamawiajgcy przewiduje mozliwosS¢ rozwigzania umowy w przypadku braku
porozumienia co do waloryzacji?

Odpowiedz do pytania nr 12:

Mozliwos¢ rozwigzania umowy Zamawiajgcy doprecyzowat zatgczniku nr 5 do SWZ.
Przepisy ustawy Pzp nie przewidujg zadnych regulacji dotyczqcych braku skutecznego
dokonania przewidzianej umowq waloryzaciji, jednak nie znaczy, ze takie konsekwencje
nie istniejg. Nalezy podkresli¢, iz art. 439 ustawy Pzp i postanowienia na jego podstawie
wprowadzone do umowy nakazujg przeprowadzenie negocjacji dotyczgcych waloryzacii.
Pytanie nr13:

Zmawiajgcy okreslit w SIWZ wymog zatrudnienia pracownikdw wykonujgcych czynnosci
porzgdkowe lub czynnosci sprzqtania na umowe o prace. Wnosimy o wyrazenie zgody
na zatrudnienie pracownikdw na umowe zlecenie wytgcznie na zastepstwa urlopowo-
chorobowe. Konieczno$¢ zachowania wymogu zatrudnienia wytqgcznie ha umowe o

prace w sytuacjach losowych, zdarzeniach niemozIliwych do przewidzenia jest nierealne.

Wykonawca nie jest w stanie przewidzie€ ile oséb bedzie w danym okresie czasu np. na
zwolnieniu lekarskim. Zatrudnienie na umowe o prace wymaga chociazby dostarczenia
badan lekarskich, co w sytuacjach nagtych jest nierealne i wymaga dodatkowego czasu.
W zwiqzku z powyzszym wnosimy jok na wstepie.

Odpowiedz do pytania nr 13:

Zamawiajqcy nie uwzglednia wniosku wykonawcy i nie dokonuje zmian w powyzszym
zakresie. Zamawiajgcy wymaga aby wszystkie osoby wykonujgce wymienione w SIWZ
czynnosci, bez wzgledu na okolicznosci, byty zatrudnione na podstawie umowy o prace.
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