Umowa cooovevvernenne.

zawarta w dniu ................ roku w Zywcu pomiedzy:

Zywieckim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. 0., z siedziba w Zywcu przy
ul. Zamkowa 14, NIP 553-22-37-202, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr 0000143665 dziatajagcym w imieniu Wspdlnot Mieszkaniowych
reprezentowanych przez:

Prezesa Zarzgdu mgr inz. Grazyne Kita ,

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”,

............. dziatajagcym pod firmg «...cvvevvninenenena zsiedzibg w.........o L pod adresem
........................ ,Regon.................., NIP ......................, zwanym W dalszej czesci

umowy ,,Wykonaweg” wybranym po przeprowadzeniu postgpowania o udzielenie zaméwienia
o nastepujacej tresci:

§1

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi kominiarskie w
budynkach, lokalach mieszkalnych oraz lokalach uzytkowych szczegélowo okreslonych
w zalgczniku do niniejszej umowy stanowiagcym jej integralng czgsc.

2. Wykonawca zapewni specjalistyczny sprzet, whasciwy do wykonania niniejszej umowy,

odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw oraz wszelkie niezbedne materiaty.

Wykonawca jest zobowigzany do realizacji czynnosci objetych niniejsza umowa wg

powszechnie obowigzujacych profesjonalnych standardow, zgodnie z obowigzujacymi

polskimi normami oraz przy zachowaniu najwyzszej starannosci, przestrzeganiu
przepisow prawa budowlanego, ochrony p. poz., obowigzujacych norm z zakresu

warunkéw bezpieczenstwa, w szczegdlnoscei zas zgodnie z wymogami okreslonymi w:

— Ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U z 2024
poz. 275);

— Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07.06.2010r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych
i terendéw ( Dz.U z 2023r. po. 822);

—  Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr
74 poz. 836 2 1999 )

— Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane ( t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 725);

— Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U z2022r. poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami).

3. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedne umieje¢tnosci potwierdzone stosownymi
uprawnieniami, wiedze oraz $rodki finansowe niezbgdne do realizacji przedmiotu
umowy.

4. W przypadku zatrudniania pracownikow Wykonawca jest zobowigzany zapewnic¢, aby
czynno$ci objete umowa byty wykonywane przez osoby uprawnione i przeszkolone
do wykonywania tych czynnosci, a uzyte narzedzia 1 przyrzady byly zgodne z
obowigzujaca norma (posiadaly aktualne atesty);

5. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac w sposob jak najmniej ucigzliwy dla
mieszkancoéw budynku.
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§2

W ramach realizacji niniejszej umowy Wykonawca jest zobowigzany do:

D)

2)

wykonywania przegladéow przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych) zgodnie z przepisami prawa w tym w szczegolnosci zgodnie z  art.
62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Ustawy z dnia 07.07.1994r. ,,Prawo Budowlane” tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 725 wraz z usunigciem ujawnionych drobnych usterek, a w
szczegblnoscei:

sprawdzania ogo6lnego stanu technicznego przewodow dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych na catej ich dhugosci wraz z badaniem podigczen urzadzen,
przyborow, czopuchow, rur, tacznikéw, drzwiczek kominowych wyczystnych i
rewizyjnych, itp.;

badania szczelnosci przewoddw;

sprawdzania stanu technicznego komindw na strychach i1 ponad dachami;

badania sity ciagu /podcisnienia/ przewodéw dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych przy zamknigtych oknach, za pomoca urzadzen atestowanych, w
celu ustalenia czy cigg zapewnia prawidlowe funkcjonowanie podiaczonych
urzadzen;

sprawdzania wystepowania wiasciwych nawiewow w drzwiach lazienek i ubikacji
oraz z poinformowania Zamawiajacego o blokadach kratek wentylacyjnych poprzez
np. sufity podwieszane, szafki, wplecione ta§my papierowe itp.;

badania prawidtowosci podiaczen urzadzen do jednego przewodu, a w przypadkach
nieprawidtowych podigczen wskazania rozwigzan (przelaczen) doprowadzajacych
do stanu prawidtowego;

ustalania przyczyn wadliwego funkcjonowania kanalow, wiaczen i wylotdw wraz
ze wskazaniem koniecznych do wykonania prac likwidujacych nieprawidlowosci;
sporzadzania protokotu z przeprowadzonej w kazdym lokalu kontroli, z opisem
usterek 1 nieprawidlowosci, podaniem ich przyczyn oraz propozycji dotyczacych ich
usuniecia i przedlozenia tego protokolu Zamawiajacemu w terminie 7 dni od
przeprowadzenia kontroli.

sporzadzanie z dokonanych kontroli w formie tekstowej lub tekstowej i rysunkowej,
opinii kominiarskich obejmujacych zakresem zapisy z powyzszych punktéow jak
rowniez zawierajgcych szczegdlowe wskazanie ilosci przewodow spalinowych i
wentylacyjnych w danym budynku oraz skladanie tych opinii Zamawiajgcemu w
terminie 7 dni od daty wykonania kontroli. Opinia winna zosta¢ sporzgdzona
oddzielnie dla kazdego budynku;

niezwlocznego zglaszania Zamawiajagcemu wszystkich stanow zagrozenia;
niezwlocznego przeprowadzania, na dodatkowe zlecenie Zamawiajacego, kontroli
doraznych, kontroli z czyszczeniem lub czyszczenia jednostkowych kanaléw lub
kominéw, a w przypadkach koniecznych, na polecenie Inspektora Nadzoru
kamerowanie przewodu;

wykonywania czyszcezenia przewodéw kominowych, zgodnie z przepisami prawa w
tym m. in. wg zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z
dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych 1 terendéw Dz. U. z 2024r. poz. 725 w tym w szczegolnosei:
czyszezenia, cztery razy w ciagu roku (tj. raz na kwartal), za pomoca szczotki i kuli,
przewodow dymowych wraz z kazdorazowym usunigciem i utylizacjg sadzy i popiotu,
a takze uporzadkowaniem miejsca prac. Do zakresu nalezy réwniez zabezpieczenie
wszelkich otworéw przed zanieczyszczeniem lokali podczas prowadzenia
czyszczenia;



(U8

czyszezenia dwa razy w roku (tj. do dnia 30.06. oraz do dnia 31.12.) za pomoca
szczotki i kuli przewoddéw spalinowych wraz z usunieciem powstalych przy
czyszezeniu brudéw i odpadow, a takze uporzadkowaniem miejsca prac, oraz
zabezpieczenie jak wyzej, przy czym w roku 2024 czynnosci te winny zostaé
wykonane w terminie do dnia 20.08.2024r. oraz do 31.12.2024r.
czyszczenia jedenraz wroku za pomocg szczotki 1 kuli przewodéw wentylacyjnych
wraz z demontazem i ponownym montazem kratek, gcznie z usunigciem gniazd i
drobnych rzeczy naniesionych przez ptaki oraz pozostatos$ci po czyszczeniu, a takze
uporzadkowaniem miejsca prac oraz zabezpieczenie jak wyzej.

) wykonywania czynnosci polegajacych na:
sprawdzeniu urzadzen grzewczo — kominowych pod wzgledem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego ze szczegélnym uwzglednieniem odleglosci od tatwopalnych
elementow konstrukeji budynku;
sprawdzeniu pod wzgledem BHP urzadzen pomocniczych takich jak tawy
kominiarskie, drabiny , wlazy dachowe itp.;
opiniowaniu urzadzen grzewczo - kominowych w przypadku ich remontu, koniecznosci
wymiany lub modernizacji;

4) pozostawanie w ciggu catego okresu trwania umowy do dyspozycji Zamawiajacego pod

nr tel. ... celem usuwania awarii 1 usterek oraz dokonywania doraznych
przegladéw, o ktérych mowa w §3 ust. 1 lit. b).
§3

W ramach realizacji niniejszej umowy Wykonawca jest zobowigzany takze do:

a) usuwania usterek 1 wykonywania prac niezbednych do doprowadzenia
przewoddw spalinowych i wentylacyjnych, a w konsekwencji catego obiektu do
stanu zgodnego z przepisami prawa w terminie nie dluzszym niz 14 dni od
zgloszenia;

b) dokonywania doraznych przegladow w przypadku wystgpienia awarii lub
zagrozenia dla zdrowia lub zycia 0sob uzytkujacych lokale w terminie nie
dtuzszym niz 5 godz. od zgtoszenia.

Realizacja obowigzkdéw o ktorych mowa w ust. 1. a) 1 b) nastapi na odrebne zlecenie
Zamawiajacego, w ktorym strony ustala wynagrodzenie przystugujace Wykonawcy za
realizacje poszczegdlnych prac.

§4
Przez czyszczenie przewoddw kominowych, o ktorym mowa w § 2 pkt 2, nalezy
rozumie¢ czyszczenie przewodu na catej dlugosci wraz z glowica.
Wykonywanie czynnosci objetych umowg odbywac sie bedzie w oparciu o przedtozony
przez Wykonawce 1 zatwierdzony przez Zamawiajacego harmonogram prac.
Harmonogram nalezy przedtozy¢ w terminie 20 dni od daty podpisania umowy.
Po kazdorazowym czyszczeniu przewoddéw kominowych Wykonawca jest zobowigzany do
sporzadzenia protokohu. Protokél winien zawieraé podpis Cztonka Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej stwierdzajgcy wykonywanie prac.

§5
Po wykonaniu czynnosci objetych niniejsza umowa Wykonawca zobowigzany jest do
sporzadzenia protokotu - odregbnie dla kazdego lokalu - 1 przedlozenia go w siedzibie
Zamawiajacego.
Potwierdzeniem dokonania prac w danym lokalu (kontroli 1 czyszczenia) bedzie podpis
wilasciciela badz najemcy lokalu na protokele wykonania prac.



3. W celu dokonania kontroli Wykonawca zobowigzany jest do minimum dwukrotnego
podejscia do danego lokalu. Po wykonaniu drugiej nieskutecznej proby, nie udostepnione
przez najemcow lub wiascicieli lokale Wykonawca zglosi Zamawiajgcemu na pi$mie;

§6

W ramach realizacji niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest rowniez do
informowania mieszkancéw budynkow o planowanym terminie przegladéw lub czyszczenia
przewodéw kominowych. Informacj¢ o planowanym terminie przegladéw w danym budynku
i w jego lokalach mieszkalnych nalezy wywiesi¢ na klatkach schodowych budynku (gablota
lub drzwi wejsciowe do budynku) co najmniej z 7 - dniowym wyprzedzeniem. Ogloszenie
powinno zawiera¢ co najmniej: doktadng date i godziny (w przypadku lokali mieszkalnych,
przy ustalaniu godzin nalezy wzig¢ pod uwage rdwniez godziny popotudniowe) przegladu lub
czyszezenia komindw.

W przypadku czyszczenia komindéw ogloszenie winno zawieraé informacje dotyczace
ewentualnych zagrozen dot. zanieczyszczen lokali mieszkalnych i sposobu zabezpieczenia sie
przed nimi. Koszty zwigzane z ogloszeniem ponosi Wykonawca.

§7
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w zwiazku z
wykonywaniem czynnosci objetych niniejsza umowsa.

§8
1. Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania czynnosci objetych umowa w terminie
do 31.12.2026r. od dnia podpisania umowy.
2. Szczegotowe terminy wykonania poszczegélnych prac okreSlone zostalty w
harmonogramie, ktory stanowi zalgcznik do niniejszej umowy bedacy jej integralng

czgscia.
§9
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w
wysokosci:
a) el zt netto ............. zt brutto (stownie brutto: ....... ...) za czyszczenie 1 szt.
przewodu dymowego;
b) ...l zZhnetto ............. zt brutto (stownie brutto : ..............) za czyszczenie |
szt. przewodu wentylacyjnego.
C) ceienennnn zhnetto .............. zt brutto (stownie brutto: ................... ) za kontrole
1 szt. przewodu dymowego lub wentylacyjnego;
d) Kazdorazowe podjecie czynnosci o ktéorych mowa w §3 lit. b) ............... zl netto
............ zt. brutto ( stownie brutto: ............)

2. Poza wynagrodzeniem okreSlonym w ust. 1 Wykonawcy nie przystuguje zadne
dodatkowe wynagrodzenie z zastrzezeniem §3 ust. 2. W szczegdlnosci kwoty okreslone
w ust. 1 obejmuja rOwniez pozostawanie w gotowosci, utylizacje sadzy, popiotu i innych
pozostatosci po czyszczeniu.

§ 10
1. Zaptata wynagrodzenia nastgpowac bedzie na podstawie faktur wystawionych przez
Wykonawce na koniec miesigca kalendarzowego, obejmujacych prace wykonane
w danym miesigcu w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury.
2. Podstawe do wystawienia faktury stanowi protokél stwierdzajacy wykonanie prac
sporzadzony zgodnie z zapisami niniejszej Umowy.
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§ 11

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy Wykonawca bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Zamawiajacego kary umownej w wysokoscei 1 500,00
zt (stownie: jeden tysiagc pigéset zt 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek.

2. Zamawiajgcy jest uprawniony do zadania na zasadach ogolnych odszkodowania
uzupetniajacego w przypadku, gdy wysokos¢ szkody wyrzadzonej Zamawiajagcemu
niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania przez Wykonawce
przewyzsza wysokosé kary umownej okreslonej w pkt 1.

§12
1. Zmiana treéci umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Ewentualne spory powstate przy realizacji umowy rozstrzygac bedzie sad wlasciwy dla
siedziby Zamawiajacego.
§13
1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 3 — miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia.
2. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Wykonawce postanowien
(obowigzkow) zawartych w umowie.

§14
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego oraz aktow prawnych wskazanych w § 1 niniejszej umowy.

§ 15
Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
strom.

Zamawiajacy: Wykonawca:



