Zatgcznik nr 2

PROJEKT UMOWY NAJMU
Zawarta w dniu ..........c....... roku pomiedzy:
Ostroteckim Przedsiebiorstwem Wodociggow i Kanalizacji Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Ostrotece przy ulicy Kurpiowskiej 21, wpisang do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000059764, REGON 550388739, NIP 7580000344, ktérej
dokumenty rejestrowe przechowywane sg w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, posiadajgcq kapitat zaktadowy w kwocie
53.860.000,00 zf, posiadajgcg status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu ustawy o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych,

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym” reprezentowanym przez:

Andrzeja Jagielskiego — Prezesa Zarzadu

.............................. z siedzibg W .. WPISanym - do.......oeeeeeeeeen.. pod
NUMEIEM cveveeeveecreveennes , s 0 NE NP e , zwanym dalej
»Najemcy”, reprezentowanym przez:

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenie stanowigce witasnos$é
Wynajmujgcego o powierzchni uzytkowej 69,80 m?, zlokalizowane w Ostrotece przy
ul. Bogustawskiego 19 na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego
zatgcznik do umowy.

2. Pomieszczenie posiada dostep do wody uzytkowej, kanalizacji, instalacji centralnego
ogrzewania oraz energii elektrycznej, ktorych zuzycie bedzie obliczane na podstawie
wskazan licznikdw.

§2

1. Strony ustalajg, ze Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang nieruchomos¢ w celu
prowadzenia tam dziatalnos$ci oSPOdarczej tj. ...ccuvvveeceeeieiceceece e
Dziatalnos$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska oraz konkurencyjna dla OPWiK Sp. z
0.0.

2. Wynajmujacy udostepni rzecz najemcy, pozostawiajgc jego staraniom doprowadzenie
rzeczy do petnej uzytecznosci, a zwigzane z tym koszty bedg podlegaty stosownym
rozliczeniom.



3.
4.

Rozszerzenie i zmiana dziatalnosci wymaga zgody Wynajmujacego.

Najemca oswiadcza, iz:
- w lokalu bedgcym przedmiotem najmu prowadzi dziatalnos¢ na wtasny rachunek i
ryzyko,
- posiada ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej za wszelkie szkody z zakresu
prowadzonej przez siebie dziatalnosci, wyrzadzone przy jej wykonywaniu, stosownie do
przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.

§3
Najemca bez zgody Wynajmujgcego nie jest uprawniony do samodzielnego wykonywania
prac adaptacyjno-modernizacyjnych niezbednych do prowadzenia w przedmiocie najmu
dziatalnosci okreslonej w § 2, ust. 1.
W przypadku podjecia decyzji o koniecznosci wykonania prac adaptacyjno-
modernizacyjnych, Najemca zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Prace muszg by¢ nadzorowane przez pracownikdw Wynajmujgcego.
Najemca w przypadku uzyskania zgody na przeprowadzenie prac adaptacyjno-
modernizacyjnych w budynku, jest uprawniony do zgdania od Wynajmujgcego zwrotu
catosci lub czesci kosztéw prac. Wartos¢ poniesionych nakfadéw w zakresie
zaakceptowanym przez Wynajmujgcego rozliczana bedzie sukcesywnie poprzez
potrgcenia naleznosci czynszowych.
Po zakohczeniu umowy najmu Najemca moze poczynione naktady, ktore nie zostaty
zwrocone przez Wynajmujgcego, odfgczy¢ od przedmiotu najmu, jezeli nie powoduje to
jego pogorszenia
Wszelkie inne modernizacje, remonty lub przerébki przedmiotu najmu wymagajg
kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujgcego, i muszg by¢é prowadzone zgodnie z
obowigzujgcym prawem.
Wynajmujgcy wyraza zgode na umieszczenie szyldéw zawierajgcych logo firmy i znaki
towarowe Najemcy po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujgcym tresci, wielkosSci i
lokalizacji tej grafiki.

Miesieczny €zynsz najmu WYNOSi .....cccceeeeerereenenn. zt (stownie: ..........cccecu....een.) netto plus
obowigzujgcy podatek VAT.

Czynsz najmu zostanie naliczony od dnia przekazania lokalu potwierdzonego protokotem
zdawczo-odbiorczym.

Czynsz okreslony w ust. 2 bedzie z rokrocznie waloryzowany, bez koniecznos$ci zmiany
umowy, o nieujemny wskaznik sredniorocznego wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, ogtoszony przez Prezesa GUS, za rok poprzedzajgcy dokonang
waloryzacje.

Czynsz najmu ptatny jest z géry w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT.
Czynsz najmu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ na rachunek bankowy wskazany pisemnie



10.

11.

1.

przez Wynajmujgcego.

Za date zaptaty uznaje sie date uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Najemca jest zobowigzany w terminie 3 dni do poinformowania Wynajmujgcego o zmianie
adresu korespondencyjnego. W przypadku, gdy tego nie uczyni, korespondencja wystana
na ostatni podany adres bedzie uznana za doreczona.

Wynajmujacy zobowigzuje sie wystawi¢ Najemcy fakture VAT nie pdzniej niz do korica
kazdego okresu rozliczeniowego. Okresem rozliczeniowym jest miesigc

Najemca oswiadcza, ze wyraza zgode na wystawienie faktur bez jego podpisu.

Najemca wyraza zgode na przesytanie przez Wynajmujgcego na adres e-mail:
....................................... faktur Vat, duplikatéw i korekt faktur VAT w formie elektroniczne;.
Optata za media dostepne w budynku bedzie naliczana przez Wynajmujgcego wedfug
wskazan licznikdw na podstawie faktury od dostawcéw i ptatna bedzie w terminie 14 dni
od dnia otrzymania faktury.

§5
Umowa najmu zostaje zawarta na piec lat tj. od dnia .................... roku do dnia .......ccccevvvvnneees
roku.
W czasie trwania umowy Wynajmujgcy moze jg rozwigzac z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia jedynie w przypadku:
a) Podjecia przez Rade Miasta uchwaty o pozbawieniu Wynajmujgcego mienia
obejmujgcego przedmiot najmu,
b) Wszczecia postepowania likwidacyjnego OPWiK Sp. z 0.0.,
c) Zaistnienia okolicznosci powodujacych  koniecznos¢  wykorzystywania przez
wynajmujgcego przedmiotu najmu.
Najemcy przystuguje prawo do rozwigzania umowy w przypadku zamkniecia lub
zawieszenia dziafalnosci gospodarczej, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§6
Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy bez okresu wypowiedzenia, jesli
Najemca zalega z zapfatg czynszu lub $wiadczen dodatkowych za okres co najmniej 2
miesiecy lub tez dopuszcza sie naruszenia innych istotnych postanowiern umowy. W takim
przypadku Najemca jest zobowigzany opusci¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym
przez Wynajmujacego.
W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu Najemca zobowigzany jest
zwroci¢ przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym uwzgledniajgc naturalne zuzycie
przedmiotu najmu.
Wydanie i zdanie przedmiotu najmu nastgpi za pisemnym protokotem zdawczo-
odbiorczym.

§7



Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem ani w uzywanie osobom
trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego

§8
Najemca jest zobowigzany do dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt biezgcych
remontéw i konserwacji oraz utrzymywania tadu i porzadku wokoét przedmiotu najmu.

§9
Obowigzek nalezytego zabezpieczenia przedmiotu najmu spoczywa na Najemcy.

§10
Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sgd miejscowo witasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla
Wynajmujgcego.

§13

Zgoda na przetwarzanie danych osobowych Najemcy stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej
Umowy.

WYNAJMUIJACY : NAJEMCA:



